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CYFRYZACJA PROCESU
BUDOWLANEGO

Postepuje rozpoczety w 2021 r. proces cyfryzacji formalnosci zwigzanych z
procesem budowlanym. Od 1 lipca 2021 roku za posrednictwem rzgdowego
portalu e-budownictwo.gunb.gov.pl uruchomionego przez Gtéwny Urzad
Nadzoru Budowlanego w marcu biezagcego roku mozna skfadac

nastepujace dokumenty:

whniosek o pozwolenie na budowe wraz z zatagczonym projektem
zagospodarowania dziatki lub  terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym;

whniosek o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu

zagospodarowania dziatki lub terenu;

whiosek o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe;

whiosek o pozwolenie na budowe tymczasowego budynku;

whniosek o uproszczong legalizacje;

zawiadomienie o zakonczeniu budowy;

zawiadomienie o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego;

whniosek o pozwolenie na uzytkowanie;

whniosek o pozwolenie na uzytkowanie - przed zakonczeniem

budowy.

Od 5 lipca 2021 r. za posrednictwem portalu mozna réwniez zgtosic:

budowe lub roboty budowlane z projektem zagospodarowania

dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym.

W celu wystania dokumentéw nalezy na portalu wypetni¢ elektroniczny
whniosek, dotaczy¢ do niego wymagane zataczniki, zalogowac sie do serwisu

ePUAP przez profil zaufany lub e-dowdd i podpisac pismo ogdlne wraz z
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zatgcznikami, ktére zostanie nastepnie przestane do odpowiedniego

urzedu. Co istotne, wzig¢ mozliwe jest, w przypadku checi, ztozenie
whnioskéw i zgtoszen w formie papierowej Sktadanie wnioskéw i zgtoszen w

formie elektronicznej jest fakultatywne.

W zwigzku z mozliwoscig wystania wniosku o pozwolenie na budowe przez
Internet zmienita sie forma i zakres projektu budowlanego. Projektanci
moga sporzadzaé projekt w postaci pliku pdf, a inwestorzy badz
petnomocnicy podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
profilem zaufanym badz poprzez e-dowdd, projekt moga zatacza¢ do

elektronicznych wnioskow.

Kolejnymi zapowiadanymi etapami cyfryzacji procesu inwestycyjnego sa
wdrozenie Elektronicznego Dziennika Budowy, a nastepnie Elektronicznej
Ksigzki Obiektu. Wprowadzane zmiany powinny przyczyni¢ sie do
przyspieszenia realizacji projektdw, usprawni¢ obieg dokumentacji i
zapobiec sytuacjom, gdy ztozenie wniosku wigzato sie z dostarczeniem do
urzedu kartondw dokumentow. Elektroniczne sktadanie wnioskéw oraz
zawiadomien jest rowniez rozwigzaniem zdecydowanie bardzigj

ekologicznym.

ULGI I OBNIZKI SWIADCZEN
W SEKTORZE HANDLOWYM
W ZWIAZKU Z USTAWA
COVIDOWA

23 lipca 2021 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy z dnia 2 marca 2020 .
0  szczegodlnych rozwigzaniach  zwigzanych z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (,Ustawa o COVID-19"). Na jej
podstawie uchylono art. 15ze Ustawy o COVID-19, na mocy ktérego w okresie
zakazu prowadzenia dziatalnosci w obiektach handlowych dochodzito do
czasowego wygaszenia wzajemnych zobowigzan stron umow najmu,
umow dzierzawy lub innych podobnych umow, przez ktére dochodzi do

oddania do uzywania powierzchni handlowej (,Umowy"), pod warunkiem
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ztozenia przez podmiot uprawniony w odpowiednim terminie stosownej

oferty przedtuzenia trwania umowy. W zwiazku z nowelizacja sktadanie

takiej oferty nie bedzie dtuzej mozliwe.

Nowo wprowadzona regulacja znajduje zastosowanie do Umow zawartych
przed dniem 14 marca 2020 r.. Zgodnie z nig - art. 15zel ust. 1 Ustawy o
COVID-19, wysokos¢ $Swiadczen uprawnionego z tytutu uzywania
powierzchni handlowej naleznych udostepniajacemu na podstawie Umow
w okresie obowigzywania zakazu prowadzenia dziatalnosci w obiektach

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ulega obnizeniu:

do 20% wysokosci tych swiadczen naleznych udostepniajgcemu na

podstawie umowy,

do 50% wysokosci tych swiadczen naleznych udostepniajgcemu na
podstawie umowy w okresie trzech miesiecy od dnia zniesienia

kazdego zakazu.

Wraz z powyzszym wprowadzono rozwigzanie, na podstawie ktdérego kazda
ze stron Umow, jesli obnizenie wysokosci swiadczen nie bytoby uzasadnione
w Swietle art. 3571 KC, moze zadac oznaczenia przez sad wysokosci
obnizenia swiadczen udostepniajgcego (art. 15zel ust. 2). Sad bedzie mogt
po rozwazeniu interesdw stron, zgodnie z zasadami wspodtzycia
spotecznego, w sposéb odmienny do regulacji Ustawy o COVID-19, oznaczy¢
wysokos$¢ obnizenia swiadczen, sposdb ich wykonania lub zmieni¢ okres, w

jakim udostepniajgcemu przystuguja swiadczenia w obnizonej wysokosci.

Powyzsza nowelizacja miata na celu wsparcie przedsiebiorcow, ktérzy
znalezli sie w bardzo trudnej sytuacji w zwigzku z nowymi obostrzeniami
naktadanymi z powodu COVID-19 poprzez utatwienie procesu obnizenia
wysokosci naleznych swiadczen w przypadku wystapienia kolejnego zakazu
prowadzenia dziatalnosci. Z mocy prawa bedzie dochodzito do obnizenia
wysokosci naleznych swiadczen w czasie zakazu prowadzenia dziatalnosci
do 20% wysokosci tych swiadczen oraz do 50 % wysokosci tych swiadczen w
okresie trzech miesiecy od dnia zniesienia kazdego zakazu. Regulacja nie
ma zastosowania do poprzednich okreséw obowigzywania zakazu

prowadzenia dziatalnosci w obiektach handlowych.
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Mimo pierwotnego zamystu ustawodawcy wynikajagcego z potrzeby

uproszczenia przepisdw na gruncie nowelizacji pojawity sie watpliwosci
interpretacyjne dotyczace zakresu pojecia obnizenia wysokosci swiadczen
udostepniajgcego. W pierwszym wariancie wskazuje sie, ze obnizka
powinna dotyczy¢ wszelkich swiadczen naleznych udostepniajacemu,
wliczajac w te kwote czynsz, jak i wysokos¢ optat wspdlnych. W wariancie
drugim wspomniane obnizenie Swiadczen powinno dotyczy¢ jedynie

naleznosci czynszowych, z wytaczeniem optat wspdlnych.

W zwigzku z brakiem dodatkowych przepiséw czy objasnien, do czasu
nowelizacji i unormowania powyzszych kwestii, to po stronach stosunkéw
wynikajacych z  Umodéw lezy dookreslenie, ktéra z interpretacji

wprowadzonych nowelizacjg bedzie funkcjonowata miedzy nimi.

SPRZEDAYZ.
NIERUCHOMOSCI W
POSTEPOWANIU
EGZEKUCYJNYM W DRODZE
LICYTACJI
ELEKTRONICZNEJ

3 lipca 2021 roku weszta w zycie nowelizacja Kodeksu postepowania
cywilnego wprowadzajgca mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu w formie
elektronicznej w przypadku egzekucji z nieruchomosci. Sprzedaz
nieruchomosci  w drodze licytacji elektronicznej przeprowadza sie na
whniosek wierzyciela i jest ona przeprowadzana za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. Warunkiem udziatu w przetargu przeprowadzonym
w tym trybie jest utworzenie indywidualnego konta w systemie

teleinformatycznym.
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DEWELOPERSKI FUNDUSZ
GWARANCYJNY

31 lipca 2021 roku weszta w zycie czes¢ przepisdw nowej ustawy o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym regulujacych powstanie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Fundusz ten stanowi
wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym a
srodki na nim gromadzone pochodza gtdwnie z obowigzkowych sktadek od

deweloperdw.

Pozostate przepisy ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
wchodza w zycie w dniu 1lipca 2022 roku, z tym dniem traci moc dotychczas
obowigzujaca ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
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