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PINK OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE W lIl KWARTALE 2020 ROKU

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych (PINK) publikuje zagregowane dane dotyczace warszawskiego rynku najmu powierzchni biurowych w trzecim
kwartale 2020 roku. Zrodtlem danych sg firmy doradcze dziatajgce na rynku nieruchomo$ci komercyjnych (BNP Paribas Real Estate, CBRE, Colliers
International, Cresa, Cushman&Wakefield, JLL, Knight Frank, Savills), a informacje dotyczg zasobéw nowoczesnej powierzchni biurowej, nowych projektdéw

oddanych do uzytku, wielkosci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni niewynajete.

» Na koniec wrze$nia 2020 roku zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie wyniosty okofo 5 822 400 m kw.

> W Il kwartale 2020 roku na stoteczny rynek dostarczono okoto 131 500 m kw. nowoczesnej powierzchni biurowej w szesciu projektach. Najwigkszym
z nich byt kompleks The Warsaw HUB oferujacy w dwaoch budynkach tacznie 89 000 m kw. oraz budynek Biura przy Warzelni (24 000 m kw.), oba
Zlokalizowane w strefie Centrum. Ponadto na rynek dostarczono 11 900 m kw. powierzchni biurowej w strefie Jerozolimskie - The Park 7 (10 000 m
kw.) oraz Bolero Office Point Il (1900 m kw.). Kolejnymi budynkami byty oddany w strefie Mokotoéw Kolonia Sielce Office (2600 m kw.) oraz biurowiec

Kosmatki 8 (4000 m kw.) w strefie Wschdd.

> Na koniec Ill kwartatu br. w Warszawie wskaznik pustostanow osiggnat wartos¢ 9,6% (wzrost o 1,7 pp. w pordwnaniu z poprzednim kwartatem
i wzrost 0 1,4 pp. w odniesieniu do poréwnywalnego okresu w 2019 roku). Dostepno$¢ powierzchni biurowej wynosita 559 200 m kw.
W strefach centralnych wspotczynnik pustostanéw wyniost 8,4%, natomiast poza centrum miasta siegnat 10,4%.

» W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku popyt na nowoczesne powierzchnie biurowe osiggnat prawie 447 500 m kw., w tym szczegdlnie wysokg

aktywno$¢ najemcdw zaobserwowano w Il kw. tego roku — ponad 195 400 m kw. wynajetej powierzchni biurowej. Natomiast w Il kwartale

odnotowano najnizszg aktywnos¢ najemcow w wysokosci 113 200 m kw. Najwiekszym zainteresowaniem cieszyty sie¢ niezmiennie strefy Centrum

oraz Mokotdw.



» W okresie od lipca do korica wrze$nia 2020 roku najwyzszy udziat w strukturze popytu przypadt nowym umowom - 47,9% (wtaczajac umowy
przednajmu). Renegocjacje i przedtuzenia obowigzujacych kontraktéw odpowiadaty za 47,6% zarejestrowanego popytu, a ekspansje —4,5%.

> Najwiekszymi transakcjami IIl kwartatu 2020 r. byty renegocjacje, podpisane przez migdzy innymi: Medicover (6200 m kw.) w Equator II, Santander
(5500 m kw.) w Atrium 2, poufnego najemce w Biurach przy Willi (ponad 5300 m kw.) i DLA Piper (5300 m kw.) w budynku Atrium 2.
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PINK RELEASES DATA ON THE OFFICE MARKET IN WARSAW FOR Q3 2020

PINK has published figures on office market in Warsaw for Q3 2020. The data is sourced from advisory companies from the commercial real estate sector

(BNP
stock,

>

>

Paribas Real Estate, CBRE, Colliers International, Cresa, Cushman&Wakefield, JLL, Knight Frank, Savills) and includes information on modern office
new completions, take-up volumes and vacancy rates.

At the end of Q3 2020 total modern office stock in Warsaw accounted for 5,822,400 sq m.

In Q3 2020, approximately 131,500 sq m of modern office space was delivered to the capital city market in six projects. The largest one was The
Warsaw HUB complex offering totally 89,000 sq m in two buildings and The Malthouse Offices (24,000 sq m), both located in the City Centre office
zone. In addition, 11,900 sq m of office space was delivered to the market in the Jerozolimskie Corridor - The Park 7 (10,000 sq m) and Bolero Office
Point Il (1,900 sq m). Other buildings were completed in the Mokotow zone - Kolonia Sielce Office (2,600 sq m) and Kosmatki 8 office building (4,000
sq m) in the East zone.

At the end of Q3 2020, the vacancy rate in Warsaw reached 9.6% (up 1.7 pp. compared to the previous quarter and increase by 1.4 pp. in relation to
the comparable period in 2019). Availability of office space equalled 559,200 sq m. In central zones the vacancy rate was 8.4%, while outside the city
centre it reached 10.4%.

In 2020, demand for modern office space reached nearly 447,500 sq m, with particularly high tenant activity observed in the second quarter of this
year - over 195,400 sq m of rented office space. While in Q3, the lowest tenant activity has been recorded with nearly 113,200 sq m let. The most
popular areas of interest were invariably City Centre zone and Mokotow zone.



> Between July and September 2020 the highest share in total take-up volume was attributed to new deals — 47.9% (including pre-lets transactions).
Renewals of current lease agreements attributed to 47.6% while expansions equalled to 4.5%.

> The largest transactions of the third quarter in 2020 were renegotiations, signed by: Medicover (6,200 sq m) in Equator Il, Santander (5,500 sq m) in
Atrium 2, a confidential tenant in The Villa Offices (over 5,300 sq m) and DLA Piper (5,300 sq m) in Atrium 2 building.



