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Ministerstwo Klimatu i Srodowiska

Dotyczy: konsultacji publicznych projektu rozporzadzenia Rady Ministréw — sprawie
szczegdtowych zasad i trybu wprowadzania ograniczenh w sprzedazy paliw statych oraz
w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej lub ciepta

Szanowny Panie Ministrze!

W zwigzku z prowadzonymi przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska konsultacjami
publicznymi projektu rozporzadzenia Rady Ministrow sprawie szczegdtowych zasad i trybu
wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw statych oraz w dostarczaniu i poborze energii
elektrycznej lub ciepta (nr RC13 w Wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady
Ministrow), w imieniu Stowarzyszenia Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych (dalej jako:
+PINK"), niniejszym chciatabym przekaza¢ nasze uwagi do przedmiotowego projektu

rozporzadzenia (szczegétowe uwagi znajduja sie w Zataczniku do niniejszego pisma).

Zmiany wprowadzane projektem rozporzadzenia w praktyce oznaczaja, ze klienci z sektora
MSP ale i tez klienci indywidualni (gospodarstwa domowe) beda zmuszeni do pokrycia
kosztow wyptacanych rekompensat poprzez narzucane im wyzsze optaty dystrybucyjne.
Rozporzadzenie wprowadza system, ktéry w istocie rzeczy sprowadza sie do wyptaty
czesciowej rekompensaty dla duzych obiorcow, ktéra bedzie finansowana przez MSP oraz
gospodarstwa domowe, ktdre to podmioty nie otrzymaja rekompensat, poniosg za to koszty
zwiekszonej taryfy dystrybucyjnej. W chwili obecnej dla duzych odbiorcéw (praktycznie
wytacznie sektor produkcji) istnieje system DSR, czyli dobrowolnej redukcji zapotrzebowania
na moc w zamian za wynagrodzenie. Projektowane rozwigzania moga w sposob negatywny
wptynac na atrakcyjnosc tego systemu, z czysto ekonomicznego punktu widzenia bowiem,
system DSR bedzie bowiem mniej optacalny. W naszej ocenie, wprowadzenie projektowanych
rozwigzan w zakresie rekompensat, bedzie skutkowato dla rynku nieruchomosci wyraznym
wzrostem kosztéw dystrybucyjnych, co moze negatywnie wptynaé¢ na konkurencyjnosc i
rentownos¢ nieruchomosci komercyjnych, ktdre beda de facto doptaca¢ do rekompensat

duzym obiorcom, nie otrzymujac jednak nic w zamian.



W zakresie opracowania plandw wprowadzania ograniczen, chcielibysmy takze zwrdcic
uwage, na kwestie zwigzanie z wyznaczaniem wartosci mocy ujetych w planach
oraz zwigzanych z tym negatywnych konsekwencji dla obiektdw, ktére znajdujg sie w trakcie
budowy a maja juz podpisane umowy przytaczeniowe i umowy w zakresie sprzedazy energii

elektrycznej oraz obiektdow, ktdre pozostajg w poczatkowej fazie zasiedlania.

Wartosci mocy ujete w planach wprowadzania ograniczen w dostarczaniu i poborze energii
elektrycznej dla budynkdéw sa ustalane ,na podstawie wielkosci mocy obowigzujgcych
odbiorce w danym obiekcie wedtug stanu na dzien 1 stycznia danego roku” (§ 6 ust. 6 pkt 1
Rozporzadzenia). Natomiast ,,wielkos¢ mocy, o ktérych mowa w pkt 1 opracowuje sie na okres
od dnia 1czerwca danego roku do dnia 31 maja roku nastepnego” (§ 6 ust. 6 pkt 3
Rozporzadzenia). Regulacja ta nie rodzi wiekszych problemdéw w sytuacji, gdy budynek jest
uzytkowany od kilku lat i zapotrzebowanie na moc poboru nie zmienia sig, albo wahania
roznicy nie sg znaczne. Moc poboru okresla sie na podstawie danych wskazan uktadow
pomiarowo-rozliczeniowych z funkcjg odczytu danych w systemie danych petnych za okres
pomiarowy od dnia 1 stycznia roku n-1 do dnia 31 grudnia roku n-1, przy czym n jest rokiem

uzgodnienia.

Sytuacja jest bardziej ztozona, kiedy w momencie ustalania wartosci mocy budynek nie jest
oddany do uzytkowania. W zwigzku z tym, ze wartos¢ mocy jest ustalana na podstawie
wielkosci mocy obowigzujacych odbiorce w danym obiekcie wedtug stanu na dzien 1 stycznia
danego roku - totez w momencie, kiedy budynek nie jest uzytkowany w czasie ustalania
danych na potrzeby sporzadzenia planu jego zapotrzebowanie jest duzo mniejsze niz to, ktére
musi zapewni¢ po oddaniu do uzytkowania oraz oddaniu do uzywania najemcom, czyliw
okresie obowigzywania planu. Umowy najmu z najemcami czesto zawiera sie jeszcze przez
oddaniem budynku do uzytkowania. Majac na uwadze fakt, izoddanie powierzchni najemcom
zgodnie z umowami najmu nastepuje juz w okresie obowigzywania planu, w praktyce
konieczne jest zwiekszenie wartosci mocy tak, aby zapewni¢ mozliwos¢ prawidtowego
uzywania powierzchni najmowanych w okresie obowigzywania umow. Ustalona bowiem w
planie moc nie jest w stanie zapewni¢ bezpiecznego korzystania z budynku. Tutaj jednak
pojawia sie problem, poniewaz operatorzy zas nie chca przyjmowac wnioskdw o zwiekszenie
mocy, co powoduje ryzyko, iz zarzadca/witasciciel takiego obiektu jest narazony na kary za

niedostosowanie budynku do ograniczen mocy.



Wierzymy, ze zgtoszone przez nas postulaty, ptynace wprost od podmiotow z branzy
nieruchomosci komercyjnych, na ktérych dziatalnos¢ w bezposredni sposéb oddziatuja
projektowane regulacje, spotkaja sie z Panstwa zrozumieniem. Jednoczesnie, w imieniu PINK,
chciatabym wyrazi¢ gotowos$¢ do udziatu we wszelkich aktywnosciach inicjowanych przez
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska zwigzanych z rynkiem nieruchomoséci komercyjnych,
W szczegolnosci w zakresie réznego rodzaju dziataniach legislacyjnych podejmowanych w tym

obszarze.
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Zatacznik:

- Tabela uwag do projektu rozporzadzenia rozporzadzenia Rady Ministréw sprawie szczegdtowych zasad
i trybu wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw statych oraz w dostarczaniu i poborze energii
elektrycznej lub ciepta
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