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PODSTAWOWE ZALOZENIA:

O nabycie nieruchomosci gruntowych nie nastepuje z mocy, lecz na podstawie umowy
z wtascicielem nieruchomosci, gdy ten wyraza zgode na sprzedaz (przepisy ogolne) albo
bez wzgledu na jego zgode, gdy uzytkownik wieczysty wystgpi z zgdaniem sprzedazy
nieruchomosci w ciggu 12 miesiecy od 31 sierpnia 2023 roku (przepisy epizodyczne).

O  brak mozliwosci zaliczenia na poczet ceny nabycia wartoéci uzytkowania wieczystego,
czy tez uwzglednienia uiszczonych uprzednio, nie rzadko przez ostatnie kilkkadziesiagt lat,
optat rocznych.

O  w przypadku uzytkownikdw wieczystych bedgcych podmiotami gospodarczymi réznica
miedzy warto$cig nieruchomosci gruntowej a ceng nabycia musi miesci¢ sie w limicie
pomocy de minimis (co do zasady jedynie 200 tys. euro w okresie trzech lat), inaczej
zachodzi konieczno$¢ doptaty;

O  mozliwos¢ roztozenia ceny nabycia na raty.

O nowe zasady nabycia nieruchomosci wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe
przez ich uzytkownikdw wieczystych wchodzg w zycie 31 sierpnia 2023 roku.

NABYCIE NA MOCY PRZEPISOW OGOLNYCH

(bedzie mozliwe réwniez po uptywie okresu 12 miesiecy od wejscia w zycie ustawy):

O  konieczna zgoda witasciciela nieruchomosci gruntowej na jej sprzedaz;

O zakoz sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy
uzytkowania wieczystego;

O cena nabycia nieruchomosci gruntowe;:

>  niewykorzystywane] do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — 20-krotnosé
iloczynu stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego (dale;j:
,Optata Roczna”) i warto$ci nieruchomosci gruntowe;j;

>  wykorzystywane] do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — nie nizsza niz
20-krotnos¢ iloczynu stawki procentowej Optaty Rocznej i wartosci nieruchomosci
gruntowej, jednak nie wyzsza niz wartos¢ nieruchomosci gruntowe;.
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NABYCIE NA MOCY PRZEPISOW EPIZODYCINYCH

(tzw. zgdanie sprzedazy):

O obowigzek sprzedazy nieruchomosci gruntowej uzytkownikowi wieczystemu, gdy ten
wystgpi z takim zgdaniem w okresie 12 miesiecy od 31 sierpnia 2023 r. i spetnione sqg
wymagania ustawowe;

O  zgdanie nie przystuguje m.in. gdy:
» umowa uzytkowania wieczystego zawarta po dniu 31 grudnia 1997 r.;

» uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie
uzytkowania wieczystego;

»  grunty niezabudowane, a takze pozostajgce np. w Zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

O cena nabycia nieruchomosci gruntowe;:

>  Skarb Panstwa widscicielem - 20-krotnosé iloczynu stawki procentowej Optaty
Rocznej i wartosci nieruchomosci gruntowej, gdy zaptata jednorazowa,
a 25-krotnosé — gdy zaptata ceny roztozona na raty;

> jednostka samorzgdu terytorialnego witascicielem:

» nie nizsza niz 20-krotnosé iloczynu stawki procentowej Optaty Rocznej i wartosci
nieruchomosci gruntowej, jednak nie wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci
gruntowej;

» jak dla nieruchomosci Skarbu Panstwa, gdy odpowiednia rada albo sejmik
w terminie 4 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy nie okresli szczegdtowych
warunkdw sprzedazy takich nieruchomosci albo nie zobowigze organu
wykonawczego do indywidualnego okreslania tych warunkdw.
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KTO NA ZMIANACH MOZE FAKTYCINIE SKORZYSTAC?

0  Osoby fizyczne jako podmioty niezobowigzane do doptaty i w pewnych wypadkach
uprawnione do otrzymania bonifikaty.

O Pozostate podmioty, ktére nabyty prawo uzytkowania wieczystego przed kilkunastoma
laty, kiedy ceny nabycia tego prawa nie byty az tak wysokie jak obecnie, i ktérym zalezy
na nabyciu nieruchomosci gruntowe;.

DLACZEGO NOWA REGULACJA MOZE NIE BYC ATRAKCYJNA DLA PRZEDSIEBIORCOW?

O cena nabycia to minimum 20-krotno$¢ stawki procentowej Optaty Rocznej, ktéra to
w wiekszosci przypadkdw wynosi 3%, co przektada sie na zasadniczo min. 60% wartosci
rynkowej gruntu, a réznica do warto$ci nieruchomosci gruntowej musi miescic sie
w limicie pomocy de minimis inaczej powstaje obowigzek doptaty.

O z zgdaniem sprzedazy mozna wystgpi¢ jedynie przez 12 miesiecy od 31 sierpnia 2023 r.,
a czesc przedsiebiorcdw moze miec juz wykorzystany limit pomocy de minimis.

O Zzgdanie sprzedazy nie dotyczy nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste od
1 stycznia 1998 roku, 1. przez ostatnie ponad 25 Iat.
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