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Najwazniejsze tematy podatkowe
na przetomie roku i co nas czeka w 20257

Interpretacje ogdélne Ministra Finanséw
w zakresie opodatkowania podatkiem
u zrodta (WHT) dywidend oraz odsetek
i naleznosci licencyjnych

W drugiej potowie listopada pojawity sie dtugo wyczekiwane interpre-
tacje ogdlne, w ktérych Minister Finanséow wyjasnit niektére aspekty wy-
ktadni jednego z warunkow zwolnienia naleznosci dywidendowych z WHT
- 1j. niekorzystania przez odbiorce ptatnosci ze zwolnienia z opodatko-
wania catosci swoich dochododw, bez wzgledu na zrodto ich osiggania
(interpretacja ogdlna Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2024 r. sygn.
DD9.8202.1.2024) oraz podobnego warunku w zakresie odsetek i nalezno-
sci licencyjnych (interpretacja ogdlna Ministra Finanséw z dnia 20 listopa-
da 2024 r. sygn. DD9.8202.2.2024).

W odniesieniu do dywidend: MF przyjat pozytywne dla podatnikéw po-
dejscie i wskazat, ze skorzystanie ze zwolnienia jest mozliwe nawet, gdy
odbiorca naleznosci korzysta ze zwolnienia przedmiotowego bezposred-
nio w odniesieniu do otrzymywanej dywidendy, w oparciu o przepisy sta-
nowigce transpozycje prawa unijnego. Sama zas okolicznose, ze (i) zysk
z dywidendy jest przekazywany dalej w ten sposdb, ze nie dochodzi do
jej opodatkowania w ramach UE lub EOG lub (ii) podatnik nie jest fak-
tycznie zobowigzany do zaptaty podatku, przyktadowo z uwagi na pono-
szenie straty podatkowej lub osigganie wytacznie dochoddw zwolnionych
nie przesadza o tym, ze podatnik korzysta ze zwolnienia z opodatkowania
od catosci swoich dochodéw (co moze jednak by¢ badane przez pryzmat
klauzul antyabuzywnych).

Natomiast w odniesieniu do odsetek i naleznosci licencyjnych: MF wska-
zat, ze takie zwolnienie bedzie przystugiwac w przypadku, gdy obiorca na-
leznosci: (i) nie korzysta w panstwie rezydencji ze zwolnienia z opodatko-
wania podatkiem dochodowym ani od catosci uzyskiwanych dochoddw,
ani okreslonych kategorii dochodow, lub (ii) nie korzysta ze szczegdlnych
zasad opodatkowania podatkiem dochodowym dochodoéw z tytutu otrzy-
manych naleznosci (odsetek/naleznosci licencyjnych).

W obu przypadkach MF zastrzegt jednak mozliwosc oceny indywidualnej
sytuacji podatnika i kwestii braku zaptaty podatku dochodowego przez
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pryzmat przepiséw z art. 22c ustawy o CIT, tj. przepisu pozwalajacego na
odmowe zastosowania zwolnienia z WHT — mimo spetnienia wszelkich
warunkow — m.in. jezeli skorzystanie ze zwolnienia z WHT bytoby sprzecz-
ne z celem przepisdw okreslajgcych zwolnienie.

Podejscie MF dazace do wyjasnienia rozumienia warunkoéw zwolnienia
z WHT i jednolitego ich stosowania zastuguje jak najbardziej na petna
aprobate. Kierunek interpretacji zaproponowany przez MF rowniez zasad-
niczo nalezy oceni¢ pozytywnie. Jedna kwestia, ktoérej jednak nie sposdb
zaakceptowad, patrzac na literalne brzmienie przepisu jest to, ze aby spet-
ni¢ przestanke niekorzystania ze zwolnienia opodatkowania podatkiem
dochodowym od catosci swoich dochoddw nie mozna korzystac zarowno
ze zwolnienia podmiotowego, jak i przedmiotowego. Obecnie pozostaje
obserwowac, czy — i jak — nowo opublikowane interpretacje ogolne wpty-
Nna na praktyke i sposdb wyktadni organdw podatkowych przepiséw dot.
zwolnienia z WHT.

Niezaleznie tocza sie rowniez prace z udziatem MF nakierunkowane na
wyjasnienie pojecia rzeczywistego wtasciciela i koncepcji tzw. look thro-
ugh approach (tj. mozliwosci stosowania zwolnien i obnizonych stawek
WHT przez rzeczywistych wiascicieli, ktdrzy nie sg bezposrednimi odbior-
cami ptatnosci). Zgodnie z zapowiedziami, prace maja zostac¢ zwienczone
korekta objasnien podatkowych wydanych jeszcze w zesztym roku — poki
co, ciggle czekamy jednak na efekty tych prac.
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Sporna amortyzacja podatkowa
nieruchomosci komercyjnych

Rok 2024 uptynat pod znakiem sporow podatnikéw z organami podatko-
wymi dotyczacych amortyzacji nieruchomosci komercyjnych. W 2022 r.
ustawodawca wprowadzit regulacje, ktéra limituje wysokos¢ amortyzacji
podatkowej do wysokosci amortyzacji bilansowej budynku, ktory bilanso-
wo stanowi srodek trwaty. Dyrektor KIS konsekwentnie twierdzi, ze wyso-
kos¢ amortyzacji jest kazdorazowo uzalezniona od wysokosci amortyzacji
bilansowej — niezaleznie od tego jak budynek jest traktowany na gruncie
rachunkowosci i czy stanowi srodek trwaty czy inwestycje (ktdra nie jest
objeta przepisem).

Z kolei wiekszos¢ sadow administracyjnych wskazuje, ze gdy na gruncie
rachunkowym budynek nie jest ujmowany jako srodek trwaty, ogranicze-
nia w amortyzacji podatkowej w ogodle nie maja zastosowania (tak np. WSA
w Gdansku z 3 grudnia, | SA/Gd 681/24, WSA w Warszawie z 10 wrzesnia, |1
SA/Wa 1528/24). Dotychczas zostato wydanych juz ponad 20 pozytywnych
rozstrzygniec na poziomie sadow administracyjnych, aczkolwiek sady nie
sa w tej kwestii w petni zgodne i pojawito sie tez kilka odmiennych roz-
strzygniec (por. np. rozstrzygniecie Wyrok WSA w Warszawie z 4 kwietnia
2023, 11l SA/Wa 2425/22). W $wietle jednolitej praktyki pozostaje czekac na
rozstrzygniecie sprawy na poziomie NSA.
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Nieprecyzyjne przepisy oraz rozbieznosci w praktyce interpretacyjnej
(W tym orzeczniczej) wprowadzaja wsrod podatnikow niepewnosc¢ co do
stosowania prawa podatkowego — prawa do amortyzacji i wprowadzaja
duza niepewnosc co do wysokosci obcigzen podatkowych. Czesc¢ z inwe-
storow decyduje sie na wejscie w spor z organami podatkowymi, niektorzy
decyduja sie na zmiane polityki rachunkowosci, a czes¢ wstrzymuje sie
w 0gole z uwzglednianiem w kosztach podatkowych amortyzacji, liczac,
ze koszt inwestycji bedzie mogt zostac rozpoznany jako koszt podatkowy
W momencie jej sprzedazy.

Najwieksze zmiany w podatku
od nieruchomosci od 20 lat

1stycznia 2025 r. wejda w zycie nowe definicje budynku i budowli w ustawie
o podatkach i optatach lokalnych. Obecne definicje odwotuja sie do prawa
budowlanego. Pojecia te w praktyce przez lata powodowaty watpliwosci,
jak nalezy je rozumiec i w rezultacie, co powinno podlegac opodatkowaniu.

W zesziym roku Trybunat Konstytucyjny (TK) orzekt niekonstytucyjnosé
definicji budowli, skutkiem czego przestanie ona obowigzywac z koncem
2024 r. i powinna zostac zastgpiona nowymi przepisami.

Zmiana definicji kluczowych pojec, w szczegodlnosci budowli, ktéra obej-
mowac ma nie tylko obiekty wymienione w nowym zataczniku, ale takze
Np. urzadzenia budowlane, czy czesci budowlane urzadzen technicznych
wymusi przeglad przez podatnikdow sktadnikdow majatku i ocene, ktore
z nich i wedtug jakich zasad, beda podlegac¢ opodatkowaniu PON.
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Czesc z obiektow, ktdra dotychczas byta wykazywana do opodatkowania,
moze potencjalnie przestac podlegac opodatkowaniu (np. niektére rodza-
je placow), a w koncu czesc obiektow dotychczas niewykazywanych moze
zostac wiaczona do opodatkowania.

Globalny podatek minimalny (Pillar 2)

Nowy globalny podatek minimalny (okreslany rowniez jako GloBE lub Pillar
2) to nowa miedzynarodowa inicjatywa majaca na celu ograniczenie konku-
rencji podatkowej miedzy krajami (przyjety pierwotnie na poziomie OECD,
nastepnie jako dyrektywa UE). W Polsce przepisy zwigzane z globalnym po-
datkiem minimalnym wejda w zycie od 1 stycznia 2025 r. GIoBE wprowadza
minimalna efektywna stawke CIT w wysokosci 15% i bedzie miato zastoso-
wanie do grup, ktérych dochdéd jest opodatkowany ponizej progowej stawki
CIT w danej jurysdykcji. Jesli do tego dojdzie, grupa bedzie zobowigzana do
zaptaty podatku wyrownawczego do kraju siedziby centrali grupy, chyba ze
w hisko opodatkowanej jurysdykcji zostanie zaptacony tzw. krajowy poda-
tek wyréwnawczy. Tylko duze grupy kapitatowe beda podlegac pod GloBE
(wiecej niz 750 mIin EUR skonsolidowanych przychoddw).
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Przeglad najciekawszych orzeczen z 2024 r.,
dotyczacych rynku nieruchomosci

Najwazniejsze tematy podatkowe
na przetomie roku i co nas czeka w 20257

Zwolnienie z WHT w przypadku spétki ,société par actions
simplifiée”
Wyrok WSA w Warszawie z 11 stycznia 2024 r. Ill SA/Wa 2311/23

Zdaniem Sadu nie mozna zastosowac zwolnienia WHT w przypadku
spotki dziatajacej w formie prawnej niewymienionej w zatgczniku do
ustawy o CIT, bedgcym wdrozeniem Dyrektywy 2003/49/WE. Przepisy
zwolnienia trzeba interpretowac scisle, a brak konkretnego wskazania
formy spotki nie uprawnia do rozszerzenia zakresu zwolnienia, w tym
na bazie innych Dyrektyw UE.

Obnizenie stawek amortyzacyjnych mozliwe réwniez wstecz

Wyrok NSA z 25 stycznia 2024 r. Il FSK 545/21
Wyrok NSA z 16 lutego 2024 r. || FSK 708/21
Wyrok WSA w Krakowie z dnia 9 pazdziernika 2024 r.

Podatnik jest uprawniony do obnizenia stawek amortyzacyjnych
srodkow trwatych za okresy przeszte i ztozenia odpowiednich korekt
deklaracji podatkowych. Przepisy ustawy o CIT nie zawierajg zakazu
retrospektywnej zmiany stawek amortyzacji, a jedynie wymagaja, by
zmiana obowigzywata od pierwszego miesigca danego roku podat-
kowego. Taka korekta stanowi techniczng zmiane rozliczenia kosztu
W czasie, nie wptywajac na catkowita wartos¢ odpisow amortyzacyj-
nych.

Zwolnienie z CIT dochodu funduszu inwestycyjnego uzyskanego
z odptatnego zbycia nieruchomosci komercyjnej

Wyrok NSA z 14 lutego 2024 r. || FSK 669/21
Wyrok NSA z dnia 27 czerwca 2024 r

Dochdéd uzyskany przez fundusz inwestycyjny z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci korzysta ze zwolnienia z opodatkowania CIT.
Wytaczeniu ze zwolnienia podlegaja jedynie dochody z najmu, dzier-
zawy i umow o podobnym charakterze.
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4. Rezygnacja ze zwolnienia VAT a prawo pierwokupu nieruchomosci
Wyrok WSA we Wroctawiu z 22 lutego 2024 r. | SA/Wr 713/23

Oswiadczenie woli o rezygnacji ze zwolnienia z opodatkowania VAT
przed dokonaniem transakcji sprzedazy nieruchomosci jest skutecz-
ne, nawet jesli dojdzie do zmiany podmiotu nabywajacego nierucho-
Mosc.

5. Potaczenie przez przejecie a zwolnienie z podatku u zrédta
Wyrok NSA z dnia 9 kwietnia 2024 r. I| FSK 1060/21

Z uwagi na zasady sukcesji podatkowej, potaczenie przez przejecie nie
ma wptywu na bieg dwuletniego okresu posiadania akcji konieczne-
go dla zastosowania zwolnienia z opodatkowania odsetek WHT.

6. Kontrowersje wokét zakazu amortyzacji budynkéw mieszkalnych

W praktyce pojawiaja sie skrajnie rozne podejscia, jezelichodzi o amor-
tyzacje inwestycji w obcym sSrodku, jezeli tym sSrodkiem s3 lokale
mieszkalne czy budynki mieszkalne, dla ktérych ustawa o CIT wprost
wytacza mozliwos¢ amortyzacji dla celdw podatkowych:

Nie tylko witasciciele, ale i najemcy nieruchomosci mieszkalnych
bez amortyzacji

Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 11 kwietnia 2024 r. sygn. | SA/Po 39/24

Zakaz amortyzacji budynkéw mieszkalnych, lokali mieszkalnych sta-
nowigcych odrebnag nieruchomosc, spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz prawa do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej dotyczy zardwno wiascicieli nieruchomo-
sci, jak i najemcow, ktorzy dokonuja amortyzacji inwestycji w obcych
srodkach trwatych.

[<P]
= 0
S0
ém
< 3
B0
<
Q
3‘%
c“C
g o
o O
- —
L 2
X
30
oo
= £
‘N O
SO
Z
=5
[
Z C

Inwestycje w obcych srodkach trwatych nie podlegaja ogranicze-
niom amortyzacji

Wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 23 kwietnia 2024 r. | SA/Rz 88/24

Inwestycje w obcych srodkach trwatych bedacych mieszkaniami lub
budynkami mieszkalnymi nie podlegaja ograniczeniami w amortyza-
cji, ktorymi objete sg same mieszkania i budynki mieszkalne. Przepis
mMaowiacy o zakazie amortyzacji nalezy intepretowac wasko.

7. Podstawa opodatkowania VAT aportu nieruchomosci
Wyrok TSUE z dnia 8 maja 2024 r. C-241/23

Podstawe opodatkowania VAT aportu nieruchomosci do spotki w za-
mian za akcje lub udziaty ustala sie na podstawie wartosci emisyjnej
tych udziatow lub akcji, jezeli strony uzgodnity, ze zaptata za wkitad
bedzie wartos¢ emisyjna. W praktyce wartosc ta odpowiadac bedzie
wartosci rynkowej aportowanej nieruchomosci, a nie nominalnej
udziatow (ktéra moze roznic sie od wartosci emisyjnej).
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8. Wartos¢ poczatkowa nieruchomosci a pierwsze zasiedlenie
Wyrok NSA z dnia 16 maja 2024 r. | FSK 1646/19

Wartos¢ poczatkowa, o ktorej mowa w definicji pierwszego zasiedle-
nia ustawy o VAT, jest wartosciag okreslong w chwili nabycia nierucho-
mosci. Przepisy nie przewiduja jej pozniejszej aktualizacji. Odwotanie
do ustawy o CIT w definicji pierwszego zasiedlenia dotyczy jedynie
rozroznienia ulepszenia np. od remontuy, a nie aktualizacji wartosci.

9. Interpretacja pojecia ,kondygnacji” na potrzeby opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci

Wyrok NSA z dnia 25 kwietnia 2024 r. Il FSK 230/22

Brak ustawowej definicji ,kondygnacji” wymaga odwotania sie do
znaczenia jezykowego oraz definicji funkcjonujacych w obrocie
powszechnym i orzecznictwie. Kondygnacje definiuje sie jako po-
wierzchnie miedzy przegrodami poziomymi (stropami) trwale zwigza-
nymi z budynkiem. Trwate zwigzanie z budynkiem jest kluczowe przy
ocenie, czy dana powierzchnia stanowi kondygnacje.

10. Opodatkowania podatkiem od przychodéw z budynkéw domoéw
studenckich

Wyrok NSA z dnia 17 kwietnia 2024 r. I| FSK 905/21

Udostepnianie miegjsc w domu studenckim studentom, doktorantom
i stazystom odbywa sie w ramach stosunku wewnatrzzaktadowego
taczacego takie osoby z uniwersytetem, ktory nie spetnia kryteriow
umowy najmu czy dzierzawy.

Brak rownorzednosci stron oraz kompetencje organdw uniwersyte-
tu do jednostronnego ksztattowania tresci tego stosunku wykluczaja
uznanie go za stosunek podobny do umoéw najmu lub dzierzawy czy
innych umow o podobnym charakterze. W rezultacie, domy uniwer-
syteckie udostepniane na podstawie takich umow nie podlegajg opo-
datkowaniu podatkiem od przychodow z budynkow.
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1. Okres korekty dla prac remontowych w $wietle Dyrektywy VAT
Wyrok TSUE z dnia 12 wrzesnia 2024 r. C-243/23

Rzecznik Generalny w swojej opinii wskazat, ze prace remontowe prze-
prowadzone w celu renowacji lub przebudowy budynku nie stanowia
,nieruchomosci nabytych jako dobra inwestycyjne” w zwigzku z czym,
nie ma do nich zastosowania wydtuzony pietnastoletni okres korekty
VAT.

12. Prace adaptacyjne przy wynajmie lokali nie podlegaja
mechanizmowi odwréconego obcigzenia VAT

Wyrok NSA z dnia 24 maja 2024 r. | FSK 1437/20

Spotka, ktora wynajmuje lokale i nabywa od wykonawcow prace ada-
ptacyjne, nie swiadczy w ten sposdb ustug budowlanych. Ustugi ada-
ptacyjne sg czesciag ustugi najmu, a nie odrebna ustuga budowlang,
W zwigzku z czym nie podlegajg mechanizmowi odwréconego obcig-
zenia VAT.
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13. Zaliczki na poczet przysztej sprzedazy nieruchomosci podlegaja
opodatkowaniu VAT

Wyrok NSA z dnia 20 czerwca 2024 r. | FSK 1199/20

Zaliczki wyptacone na poczet przysztej sprzedazy nieruchomosci podle-
gaja opodatkowaniu VAT. Fakt, ze transakcja moze nie dojs¢ do skutku,
nie wptywa na obowigzek podatkowy. Ztozenie oswiadczenia o rezygna-
cji ze zwolnienia z opodatkowania VAT dostawy nieruchomosci w dniu
wyptaty zaliczki skutkuje opodatkowaniem tej zaliczki. Sad podkresilit,
ze oswiadczenie dotyczy rezygnacji ze zwolnienia dla konkretnej dosta-
wy, a nie zaliczki. Skoro dostawa zostanie opodatkowana VAT, zaliczka
wptacona na poczet tej dostawy rowniez podlega opodatkowaniu.

14. Opodatkowanie VAT cesji praw i obowigzkéw z umowy
deweloperskiej

Wyrok NSA z dnia 24 czerwca 2024 r. | FSK 1661/20

Wyrok siedmiu sedziow NSA stwierdza, ze cesja praw i obowigzkow
z umowy deweloperskiej za odptatnoscig w sytuacji, gdy cedent nie
posiada prawa do rozporzadzania lokalem jak wiasciciel, stanowi
Swiadczenie ustug opodatkowane stawka 23% VAT. W uzasadnieniu
NSA wskazat, ze istotg analizowanej transakcji jest sprzedaz praw ma-
Jjatkowych, a nie dostawa lokalu.

Wyrok WSA w Warszawie z dnia 23 lipca 2024 r. 11l SA/Wa 408/24
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Jezeli podatnik w chwili dokonania cesji umowy deweloperskiej be-
dzie posiadat klucze do lokalu, to nalezy przyjac, ze witada on takim
lokalem jak wtasciciel. W efekcie na gruncie VAT cesja takiej umowy
deweloperskiej przenosi prawo wiadania jak wtasciciel lokalem na ce-
sjonariusza. Oznacza to, ze bedzie ona stanowi¢ dostawe towaru opo-
datkowang stawka 8% VAT.

15. Brak mozliwosci dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od
budynkéw zamieszkania zbiorowego

Wyrok WSA w Gdarisku z dnia 21 maja 2024 r. | SA/Gd 116/24

Budynki zamieszkania zbiorowego powinny by¢ traktowana jak bu-
dynki mieszkalne. W efekcie budynki takie nie moga podlegac¢ amor-
tyzacji podatkowej w zwigzku z ograniczeniami amortyzacji natozony-
miod 1stycznia 2022 r. Stanowisko sadu jest zgodne z linig orzecznicza
innych sadow administracyjnych.

16. Opodatkowanie VAT podziatu i wydzielenia projektu
deweloperskiego w toku

Wyrok WSA w Warszawie z dnia 19 czerwca 2024 r. Il SA/Wa 849/24

Wydzielony projekt (trwajaca budowa budynku biurowo-ustugowego
Z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi oraz infrastruktura
techniczna) stanowi zorganizowang czesc¢ przedsiebiorstwa zgodnie
z ustawa o VAT. Oznacza to, ze transakcja ta nie podlega opodatko-
waniu VAT, gdyz przenoszony majatek zachowuje petna zdolnos¢ do
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej.
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17. Grunt z budowlg jako teren niezabudowany na gruncie VAT
Wyrok NSA z dnia 23 sierpnia 2024 r. | FSK 1670/20

Okolicznos¢, ze na gruncie znajduja sie naniesienia w postaci obiek-
tow budowlanych nie oznacza, ze zawsze beda to grunty zabudowane
W rozumieniu ustawy o VAT. W kazdym przypadku nalezy uwzgled-
niac¢ przede wszystkim cel gospodarczy transakcji oraz to, czy obiekty,
ktore sg posadowione na gruncie, majg znaczenie wiodace dla okre-
Slenia charakteru tego gruntu jako gruntu zabudowanego. Jesli in-
tencja stron nie jest przeniesienie wiasnosci zabudowan oraz nie maja
one znaczenia dla kupujacego, to dla celow VAT grunt nalezy uznac za
Nniezabudowany.

18. Rozliczanie kosztéw prac aranzacyjnych (fit-out wtérny)
w wynajmowanych lokalach

Wyrok NSA z dnia 3 wrzesnia 2024 r. || FSK 1486/21

Wydatki poniesione na prace aranzacyjne (fit-out wtérny) w wynaj-
mowanych lokalach, nieobjete odsprzedaza naktadow, stanowiag po-
srednie koszty uzyskania przychodow.

NSA potwierdzit, ze koszty te powinny bycC rozliczane proporcjonalnie
do dtugosci okresu obowigzywania danej umowy najmu, gdy spetnio-
ne sg dwa warunki: umowa najmu przekracza rok podatkowy oraz nie
jest mozliwe przyporzadkowanie kosztow do poszczegolnych okreséow
rozliczeniowych. W takiej sytuacji koszty fit-outdw nie beda potracane
jednorazowo w dacie ich poniesienia.
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19. Wynajem lokali mieszkalnych a stawka podatku od nieruchomosci
Uchwata NSA z dnia 21 pazdziernika 2024 r. 11l FPS 2/24

Budynki mieszkalne przeznaczone na wynajem w ramach dziatalno-
sci gospodarczej podlegaja preferencyjnej stawce podatku od nieru-
chomosci — tak jak dla budynkéw mieszkalnych, jesli faktycznie stu-
Zg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najemcow. Wyzszg stawka
opodatkowane beda natomiast lokale wykorzystywane do najmu
krotkoterminowego, tymczasowego zakwaterowania lub tzw. pusto-
stanow.

20. Weryfikacja statusu rzeczywistego beneficjenta przy wyptacie
dywidendy

Wyrok NSA z dnia 9 pazdziernika 2024 r. || FSK 78/22

NSA rozstrzygnat, ze ptatnik nie ma obowigzku weryfikacji statusu
odbiorcy jako rzeczywistego wiasciciela przy stosowaniu zwolnienia
z podatku u zrédta od dywidendy. Jednak, w przypadku ubiegania sie
0 zwrot juz pobranego podatku, ptatnik musi przedstawi¢ wszystkie
wymagane dokumenty, w tym os$wiadczenie podatnika o byciu rze-
czywistym wiascicielem dywidendly.
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21. Preferencyjne opodatkowanie VAT budowy domu studenckiego
Wyrok NSA z dnia 10 paZdziernika 2024 r. | FSK 802/24

Budowa domu studenckiego podlega opodatkowaniu preferencyjna
8% stawka VAT jako obiekt budownictwa objety spotecznym progra-
mem mieszkaniowym. Sad wskazat, ze pokoje w domu studenckim
stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéow i stanowia
miejsce statego zamieszkania, w przeciwienstwie do obiektéw o cha-
rakterze hotelowym czy rekreacyjnym. Sam fakt, ze zamieszkanie jest
zwigzane z okresem studiow nie pozbawia go charakteru statego po-
bytu.

22. Alokacja kosztéw zakupu udziatéw do réznych zrédet przychodoéow
Wyrok NSA z dnia 22 pazdziernika 2024 r. Il FSK 140/22

Wydatki zwigzane z nabyciem udziatow w innych spdtkach moga byc¢
przyporzadkowane proporcjonalnie do przychoddw z zyskow kapita-
towych i dziatalnosci operacyjnej, jezeli stuza osiggnieciu przychodoéw
z obu zrodet. NSA podkreslit, ze sam cel nabycia udziatow jest istotny
dla kwalifikacji kosztéw, a przepisy dopuszczaja podziat kosztow po-
Srednich miedzy rézne zrodta przychodow.

23. Budynek w ztym stanie technicznym jako obiekt zwigzany
z dziatalnoscig gospodarcza na gruncie PON

Wyrok NSA z dnia 11 paZzdziernika 2024 r. 11l FSK 88/23
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Sama mozliwos¢ potencjalnego wykorzystania budynku w dziatal-
nosci gospodarczej po remoncie jest wystarczajaca do uznania go za
zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg i zastosowania wyzszej stawki
podatku od nieruchomosci. NSA wskazat, ze aktualny stan techniczny
budynku i brak wpisu do ewidencji srodkéw trwatych nie ma znacze-
nia dla tej kwalifikacji, jesli nieruchomos¢ moze w przysztosci stuzyc
dziatalnosci podatnika.

24. Sposob ustalania statusu spétki nieruchomosciowej
Wyrok WSA w Warszawie z dnia 16 pazdziernika 2024 r. Il SA/Wa 1771/24

WSA potwierdzit stanowisko organu podatkowego, ze przy ustalaniu
statusu spotki nieruchomosciowej nalezy uwzgledniac rzeczywista
wartos¢ bilansowa nieruchomosci posiadanych bezposrednio i po-
Srednio (poprzez spoditki zalezne), a nie wartos¢ posiadanych udziatow
W spotkach nieruchomosciowych. Sad uznat, ze przepisy jasno odno-
szg sie do wartosci bilansowej nieruchomosci, nie zas do ,aktywow
dajacych prawo do dysponowania majatkiem zwigzanym z nierucho-
mosciami”.
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Polska Izba Nieruchomos$ci Komercyjnych

Stowarzyszenie Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych od 2016 roku zrzesza przedstawicieli wszystkich sekto-
row i ustug rynku nieruchomosci komercyjnych w jednej organizacji, umozliwiajac im wywieranie
realnego wplywu na otaczajgce srodowisko gospodarcze, polityczne i spoteczne. Stowarzyszenie
PINK jest zarowno ich reprezentantem, jak i platforma wymiany doswiadczen, wiedzy i wspotpracy.
Wspdtpracujac z innymi organizacjami, promuje dobre praktyki na rynku nieruchomosci komercyj-
nych. Do Stowarzyszenia naleza: deweloperzy, inwestorzy, tzw. asset menedzerowie zarzadzajacy
aktywami i zarzadcy nieruchomosci, firmy projektowe i konsultanci budowlani, doradcy rynku nie-
ruchomosci oraz firmy doradztwa prawnego, podatkowego oraz ustug finansowych.

Publikacje Stowarzyszenia PINK dostepne sg na stronie: https://stowarzyszeniepink.org.pl/
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