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Najwazniejsze tematy podatkowe
dla branzy nieruchomosciowej

pierwsze podtrocze 2025 .

Podatkowy krajobraz rynku nieruchomosci
w pierwszym poétroczu 2025 r. — pozorny
spokodj, realne wyzwania

Pierwsze szes¢ miesiecy 2025 roku nie przyniosto rewolucyjnych zmian
w przepisach podatkowych istotnych dla sektora nieruchomosci. Nie
oznacza to jednak, ze praktycy prawa podatkowego oraz stuzby finanso-
wo-ksiegowe mogli narzekac¢ na brak pracy — wrecz przeciwnie.

Na poczatku roku na pierwszy plan wysunat sie podatek od nieruchomosci,
ktory — za sprawa najwiekszej od trzech dekad nowelizacji z 2024 r., a maja-
cej co do zasady zastosowanie od 1 stycznia 2025 r. — wywotat fale nowych
watpliwosci interpretacyjnych i praktycznych problemadw. Znowelizowane
przepisy wymusity na wielu przedsiebiorcach i ich doradcach ponowng,
szczegotowa analize posiadanych aktywow i ich kwalifikacji podatkowej
dla celéw podatku od nieruchomosci w nowym stanie prawnym.

Jednoczesnie od lutego rozpoczeta sie w Polsce fala dziatarh majacych na
celu deregulacje. W ramach szeroko zakrojonych prac —zarowno na pozio-
mie rzagdowym, ministerialnym, jak i w ramach inicjatyw eksperckich, ta-
kich jak zespdt Rafata Brzoski — pojawito sie wiele interesujgcych koncepcji
upraszczajacych system prawny, w tym dotyczacych kwestii podatko-
wych. Ich realizacja zapowiadana jest na druga potowe roku, ale juz teraz
wzbudzajg one ogromne zainteresowanie i lawine komentarzy ze strony
przedsiebiorcow i ekspertow. Mamy nadzieje, ze inicjatywy te przetoza sie
na realne, istotne zmiany w przepisach podatkowych, cho¢ na obecnym
etapie trudno jeszcze ocenic ich rzeczywisty wptyw.

W pierwszej potowie roku nie zabrakto tez waznych orzeczen sagdowych.
Szczegodlnie gtosne byty wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego, kto-
re potwierdzity, ze spotki nieruchomosciowe mogg amortyzowac budynki
kwalifikowane jako nieruchomosci inwestycyjne. To dobra wiadomos¢ dla
firm, ktore do tej pory nie korzystaty z takiej mozliwosci — moga teraz ubie-
gac sie o zwrot nadptaconego podatku.
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Tradycyjnie juz nie zabrakto orzeczen dotyczacych podatku u zrodta, kto-
ry od lat pozostaje jednym z najbardziej problematycznych tematoéw dla
inwestorow. Rownolegle, w tle toczyty sie prace nad finalng wersja dtu-
go oczekiwanych objasnien podatkowych Ministerstwa Finansow doty-
czacych podatku u zrodta, ktére — po niemal szesciu latach od publikacji
pierwszego projektu — maja wreszcie ujrzec swiatto dzienne w wersji osta-
tecznej, kompromisowej i odpowiadajgcej, przynajmniej w czesci, na licz-
ne gtosy dobiegajace rowniez z branzy nieruchomosci.

Gtosnym echem odbit sie takze wyrok Trybunat Sprawiedliwosci Unii Eu-
ropejskiej, ktéry potwierdzit, iz udzielenie petnomocnictwa moze sprawic,
ze osoba fizyczna stanie sie podatnikiem VAT w kontekscie sprzedazy nie-
ruchomosci oraz ze matzenstwo moze by¢ traktowane jako jeden podat-
nik VAT przy sprzedazy nieruchomosci.

Sady orzekaty rowniez w wielu innych kwestiach, ktore moga byc¢ istotne
dla podmiotdéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci, takich jak m.in.:

& mozliwosc¢ wstecznej zmiany stawek amortyzacyjnych;

& brak prawa do zaliczenia wydatkéw na optate przytgczeniowa do warto-
Sci poczatkowej howo powstatego budynku;

¢ podatek od przychoddow z budynkow w przypadku nieruchomosci in-
westycyjnych nieamortyzowanych dla celéw podatkowych;

¢ mozliwos¢ zaliczenia darowizny na rzecz miasta za koszt podatkowy;

¢ mozliwos¢ zaliczenia do kosztow podatkowych wydatkéw najemcy
zZwigzanych z wczesniejszym rozwigzaniem umowy najmu;

& uznanie za koszt podatkowy odstepnego wyptaconego przez finansuja-
cego na rzecz korzystajacego przy zmianie warunkow leasingu;

¢ kwalifikacja projektu deweloperskiego jako zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa;

¢ wymogi formalne rezygnacji ze zwolnienia z VAT przy sprzedazy nieru-
chomosci;

¢ opodatkowanie pozyczki udzielonej zagranicznemu podmiotowi podat-
kiem od czynnosci cywilnoprawnych.

Zapraszamy do lektury niniejszego TAX FLASHA, w ktérym przyblizamy
i komentujemy te tematy.
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1. Wyroki NSA w sprawie amortyzacji
budynkoéw przez spétki nieruchomosciowe

Pierwsza potowa 2025 r. przyniosta szereg dtugo wyczekiwanych przez
rynek wyrokoéow Naczelnego Sadu Administracyjnego (NSA) dotyczacych
amortyzacji podatkowej budynkdw przez spotki nieruchomosciowe.

Dla przypomnienia, w 2022 r. wprowadzono regulacje, zgodnie z ktora
w przypadku spdtek nieruchomosciowych odpisy amortyzacyjne doty-
czace budynkow rozpoznane jako koszt podatkowy w danym roku po-
datkowym nie moga by¢ wyzsze niz dokonywane zgodnie z przepisami
o rachunkowosci odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe z tytutu zuzycia
srodkow trwatych, obcigzajgce w tym roku podatkowym wynik finansowy
jednostki. Na tej podstawie (zmieniony art. 15 ust. 6 ustawy o CIT) organy
podatkowe twierdzity w wydawanych interpretacjach indywidualnych, ze
jezeli spotka nieruchomosciowa w ogole nie amortyzuje danego budyn-
ku rachunkowo (poniewaz kwalifikuje dany sktadnik majatku na potrzeby
bilansowe jako inwestycje dtugoterminowe), to nie ma rowniez prawa do
zaliczania w koszty uzyskania przychodu podatkowych odpiséw amorty-
zacyjnych od takiego budynku. Spdtki nieruchomosciowe zostaty zatem
postawione przed trudnym wyborem pomiedzy rezygnacja z podatkowej
amortyzacji (a zatem wyzszym podatkiem do zaptaty) a zmianga zasad ra-
chunkowosci skutkujaca nizszym opodatkowaniem, ale potencjalnie nie-
korzystna z perspektywy biznesowe;.

Od 2022 roku, w zwiazku z licznymi skargami podatnikow, wojewodzkie
sady administracyjne (WSA) wydaty szereg orzeczen dotyczacych opisy-
wanej kwestii. W zdecydowanej wiekszosci przypadkow sady opowiedzia-
ty sie po stronie podatnikdw, uznajac, ze jesli spdtka nieruchomosciowa
—zgodnie z przepisami o rachunkowosci — nie ujmuje budynkow jako srod-
kéw trwatych i nie dokonuje od nich bilansowych odpiséw amortyzacyj-
nych, to moze dokonywac¢ amortyzacji podatkowej bez ograniczen. Choc
zdarzaty sie rowniez orzeczenia niekorzystne, miaty one raczej charakter
incydentalny.
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Po nieco ponad trzech latach od wejscia w zycie kontrowersyjnej zmiany
oraz serii orzeczen WSA, 28 stycznia 2025 r. zagadnienie po raz pierwszy
rozpatrzyt NSA, wydajac orzeczenia w potaczonych sprawach sygn. || FSK
1652/23, Il FSK 788/23, 11 FSK 789/23, 1| FSK 987/23, Il FSK 1086/23. NSA, o ile
wskazat, ze art. 15 ust. 6 nie wytacza zupetnie prawa spotek nieruchomos-
ciowych do podatkowej amortyzacji, o tyle wyznacza maksymalny limit
dla podatkowych odpiséw amortyzacyjnych w wysokosci hipotetycznej
wysokosci odpisow amortyzacyjnych, ktérych spotka mogtaby dokony-
wac zgodnie z regulacjami ustawy o rachunkowosci. Zdaniem NSA, nie
ma zatem znaczenia w jaki sposob spdtka nieruchomosciowa kwalifikuje
swoje budynki na potrzeby rachunkowe. Jezeli jednak nie dokonuje od-
pisow amortyzacyjnych od budynkéw na potrzeby rachunkowe, powinna
wyliczy¢ ich hipotetyczng wysokosc¢ i tylko do tej wysokosci dokonywac
amortyzacji podatkowej. Ku zaskoczeniu wszystkich NSA przedstawit tym
samym zupetnie nowy sposob wyktadni przepisu, niejako wyposrodkowu-
jac oczekiwania organow podatkowych i branzy nieruchomosci. Niemniej,
konkluzje tych orzeczen s3 jednoznacznie korzystne dla spétek nierucho-
mosciowych i potwierdzaja mozliwos¢ amortyzacji podatkowej budynkow.

Dodatkowo, w kolejnych orzeczeniach (z 5 marca sygn. || FSK 896/23,18 mar-
casygn. Il FSK 246/24 i3 kwietnia b.r.sygn. Il FSK 756/23) NSA potwierdzit pet-
ne prawo spotek nieruchomosciowych do amortyzacji podatkowej budyn-
kdéw, niezaleznie od braku amortyzacji rachunkowej oraz bez ograniczenia
W postaci hipotetycznej wysokosci bilansowych odpiséw amortyzacyjnych.
NSA przyjat zatem stanowisko korzystne dla spotek nieruchomosciowych,
zbiezne z wiekszoscig dotychczasowych orzeczen WSA.

Komentarz

Dotychczasowe orzecznictwo NSA daje spotkom nieruchomosciowym,
ktore od 2022 roku nie amortyzujq podatkowo budynkow ze wzgledu na
art. 15 ust. 6 ustawy o CIT, realng szanse na korzystnqg korekte rozliczen po-
datkowych. Wyroki NSA potwierdzajq, ze istnieje duze prawdopodobien-
stwo wygranej w ewentualnym sporze z organami podatkowymi.

W zwigzku z tym spotki te powinny rozwazyc:

i) ztozenie wnioskow o zwrot nadptaconego podatku za lata, w ktorych
-z powodu ww. ograniczen — nie uwzgledniaty podatkowych odpisow
amortyzacyjnych,

ii) zmiane dotychczasowego podejscia do amortyzacji budynkow w ko-
lejnych okresach rozliczeniowych.

2. Pierwsze rozliczenie nowego podatku od
nieruchomosci

Z poczatkiem 2025 r. weszta w zycie najwieksza od 30 lat nowelizacja przepi-
s6w o podatku od nieruchomosci (PON). Dla wielu przedsiebiorcow, w tym
Z branzy nieruchomosciowej, stata sie ona okazjg do przeprowadzenia au-
dytu swojego majatku pod katem opodatkowania PON zaréwno w nowym,
jak i poprzednim stanie prawnym, szczegodlnie, ze deklaracje w PON za
2025 r. mozna byto w tym roku wyjatkowo sktadac¢ do konca marca.
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Pomimo wielokrotnych deklaracji ze strony Ministerstwa Finansdw, ze ce-
lem nowelizacji byto doprecyzowanie przepisow i wyeliminowanie watpli-
WOSCi interpretacyjnych przy zachowaniu status quo zakresu opodatko-
wania (innymi stowy, aby wysokosc¢ podatku zasadniczo nie wzrosta), nowe
przepisy juz na etapie prac legislacyjnych wzbudzaty liczne kontrowersje.

Zmianie ulegty kluczowe dla ustalenia przedmiotu opodatkowania defi-
nicje budynku oraz budowli. Do ustawy o podatkach i optatach lokalnych
wprowadzono w formie zatgcznika liste budowli opodatkowanych PON.
Dodano réwniez kluczowe definicje trwatego zwigzania obiektu z grun-
tem oraz robdét budowlanych.

Istotne watpliwosci dla branzy nieruchomosci komercyjnych wprowadzita
przede wszystkim nowa definicja budynku, zgodnie z ktérg za budynek
nie uwaza sie obiektow, w ktérych sa lub moga by¢ gromadzone mate-
riaty sypkie, materiaty wystepujace w kawatkach albo materiaty w posta-
ci ciektej lub gazowej, ktérych podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajacym przeznaczenie jest pojemnosc. Jednoczesnie, tego typu
obiekty, potocznie zwane magazynowymi, zostaty wprost wskazane w za-
taczniku do ustawy jako budowle podlegajace opodatkowaniu PON, a co
za tym idzie opodatkowane nie od metréow kwadratowych ich powierzchni
uzytkowej, ale od ich wartosci (przy zastosowaniu stawki 2%). Wigze sie to
ze znacznie wyzszym obcigzeniem podatkowym. Na poczatku istniato ry-
zyko, iz zmiana, majaca w zatozeniu zakonczy¢ wieloletnie spory dotycza-
ce kwalifikacji podatkowej zbiornikéw, siloséw, elewatorow zbozowych czy
podobnych obiektéw, w praktyce moze prowadzi¢ do uznania za budowle
rowniez typowych, budynkowych magazynow wielkopowierzchniowych,
czy magazynow wysokiego sktadowania. Na szczescie, praktyka nie poszta
w tym Kierunku.

Nie mniejsze kontrowersje wzbudzita kwestia opodatkowania wewnetrz-
nych instalacji budynkowych, w tym szczegdlnie wind. W praktyce po-
wstato pytanie, o to ktére instalacje/urzadzenia mozna uznac za integralna
czes¢ budynku (tym samym nieopodatkowane PON), a ktdre za odreb-
ne urzadzenia (potencjalnie opodatkowane PON). Pojawity sie gtosy, iz
na gruncie nowych przepisow organy podatkowe moga prébowac kwa-
lifikowac wewnetrzne urzadzenia budynkowe, takie jak windy, transfor-
matory, klimatyzatory, panele fotowoltaiczne na dachu budynku czy sta-
cje tadowania samochodow elektrycznych, jako budowle opodatkowane
PON wedtug stawki 2% jako tzw. urzadzenia budowlane, tj. inne urzadze-
nie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem i niezbedne do jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem. Niejasne kryteria ,bezposrednie-
go zwiazku" i ,niezbednosci do uzytkowania” daja niestety organom po-
datkowym szerokie pole do interpretacji.

Rownie wiele pracy przedsiebiorcom dostarczyty tez nowo wprowadzone
definicje ,robdt budowlanych” oraz ,trwatego zwigzania z gruntem”.
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W nowym stanie prawnym dany obiekt, aby podlega¢ opodatkowaniu
PON, musi spetniac przestanke wzniesienia w wyniku robot budowlanych,
ktdre rozumie sie jako prace polegajace na budowie, odbudowie, rozbu-
dowie, nadbudowie, przebudowie lub montazu, do ktorych stosuje sie
przepisy Prawa budowlanego. Wspomniana definicja jest na tyle szeroka,
ze —jak sie wydaje — wszelka aktywnosc regulowana przepisami Prawa bu-
dowlanego bedzie spetniata wymaog wzniesienia w wyniku robot budowla-
nych. W konsekwencji, wznoszenie jakichkolwiek obiektow budowlanych
bedzie spetniato analizowane kryterium - zaréwno tych, dla ktérych wy-
magane jest uzyskanie pozwolenia na budowe, jak i tych, ktére wymagaja
zgtoszenia lub nawet obiektéw, ktérych wzniesienie na podstawie przepi-
sow Prawa budowlanego korzysta ze zwolnienia z powyzszych obowigz-
kow dotyczacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

Niektore obiekty, w tym m.in. budynki, obiekty kontenerowe, tablice re-
klamowe, przykrycia namiotowe, powitoki pneumatyczne, czy pawilony
sprzedazy ulicznej lub pawilony wystawowe, aby podlega¢ opodatko-
waniu PON, musza dodatkowo spetniac przestanke trwatego zwigzania
z gruntem. W mysl nowych przepiséw chodzi o ,takie potgczenie obiek-
tu budowlanego z gruntem, ktére zapewnia temu obiektowi stabilnosc
i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym niezaleznym od
dziatania cztowieka, mogacym zniszczyc¢, spowodowac przemieszczenie
lub przesuniecie sie obiektu na inne miejsce”. Definicja wywotuje szereg
watpliwosci, np. czy obiekty, ktore opieraja sie sitom przyrody wytacznie ze
wzgledu na swoje gabaryty, sg trwale zwigzane z gruntem, albo jakiego
rodzaju potaczenie z gruntem jest ,wystarczajace” dla powstania trwatego
zwigzku.

Komentarz

Spotki posiadajgce nieruchomosci, ktore dotychczas nie przeanalizowaty
wptywu znowelizowanych przepisow dotyczgcych PON — choc¢ zaktada-
my, ze jest ich niewiele — powinny niezwtocznie to zrobic.

Z nhaszego doswiadczenia wynika, ze wiele firm, ktore juz przeprowadzity
takg analize, odkryto roznego rodzaju nieprawidtowosci w swoich rozli-
czeniach w PON - zaréwno drobne, jak i powazniejsze.

3. (De)regulacyjna goragczka ztota

Poczatek lutego 2025 roku zapoczatkowat w Polsce wielkie wzmozenie
deregulacyjne. Prace legislacyjne majace na celu likwidowanie zbednych
regulacji oraz administracyjnych ograniczen prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej tocza sie rownolegle w ramach zespotu ,Sprawdzamy” Rafata
Brzoski, jak rowniez Rzgdowego Zespotu ds. Deregulacji oraz na poziomie
poszczegolnych ministerstw. Efektem dotychczasowych prac sg setki pro-
pozycji zmian w prawie, w tym w zakresie podatkéw. Niestety nie wszystkie
propozycje majag charakter stricte deregulacyjny. Wrecz przeciwnie, wiele
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Z nich, choc¢ korzystnych, zaktada wprowadzenie nowych lub modyfikacje
obecnie obowigzujacych przepisow. Opublikowane dotychczas projekty
zmian podatkowych dotyczg m.in. przedawniania zobowigzan podatko-
wych, ograniczenia raportowania schematow podatkowych, podniesienia
limitu zwolnienia z VAT do 240 tys. zt, likwidacji obowigzku informowania
o strategii podatkowej, czy rozszerzenia zasady rozstrzygania watpliwosci
na korzys¢ podatnika. Mozemy zatem spodziewac sie pracowitej legisla-
cyjnie drugiej potowy 2025 r.

Komentarz

Kazdqg takq inicjatywe nakierowanqg na upraszczanie przepisow oraz
ograniczanie biurokracji nalezy ocenic pozytywnie. Trzymamy kciuki za
ich powodzenie.

4. Subiektywny przeglad najciekawszych
orzeczen z 2025 r. dotyczacych rynku
nieruchomosci

W pierwszej potowie 2025 roku nie zabrakto ciekawych i istotnych dla
branzy nieruchomosci orzeczen polskich sagdéw administracyjnych oraz
Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej (TSUE).

4.1. Zwolnienie dywidend z podatku u zrédta bez
wymogu bycia rzeczywistym witascicielem (wyrok
NSA z 9 stycznia 2025 r. sygn. || FSK 564/22)

NSA potwierdzit, ze zwolnienie dywidend z podatku u zrédta, przewidzia-
ne w przepisach ustawy o CIT, nie jest uzaleznione od tego, czy spdtka
otrzymujaca dywidende jest jej rzeczywistym wiascicielem. Sad podkreslit,
ze przepisy nie zawierajg takiego warunku, a dotychczasowe orzecznictwo
NSA potwierdza te interpretacje (np. wyroki o sygn. Il FSK 14/23 czy Il FSK
78/22). W analizowanej sprawie organ podatkowy odmaowit wydania opinii
o zastosowaniu preferencji, powotujac sie wytgcznie na brak statusu rze-
czywistego wiasciciela po stronie spotki. NSA uznat to podejscie za btedne
— zdaniem sadu, taka przestanka sama w sobie nie wyklucza mozliwosci
zastosowania zwolnienia. Organ powinien byt oceni¢ wszystkie pozostate
warunki przewidziane w przepisach, a nie ograniczac sie do jednej, nie-
uzasadnionej przestanki.

Komentarz

Art. 22 ust. 4 ustawy o CIT, przewidujgcy zwolnienie dla dywidend, nie uza-
leznia mozliwosci jego zastosowania od spetnienia warunku, ze spotka
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otrzymujgca dywidende musi byc jej rzeczywistym witascicielem. Mimo
to, w praktyce organy podatkowe probujg wywodzic taki obowigzek z in-
nych przepisow, w tym z regulacji dotyczgcych elementow oswiadczen
podatnika przy stosowaniu mechanizmu ,pay and refund”. Takze w pro-
Jjekcie objasnien Ministra Finansow dotyczgcych podatku u Zrodta wska-
zuje sie, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art.
22 ust. 4 ustawy o CIT jest posiadanie przez odbiorce ptatnosci statusu
rzeczywistego witasciciela. W ramach konsultacji do projektu objasnien
zgtoszono sprzeciw wobec takiego podejscia, podnoszgc, ze w tym za-
kresie projekt narusza konstytucyjnq zasade stanowienia prawa poprzez
ustawe oraz istotnie podwaza zasade pewnosci prawa. Nalezy miec na-
dzieje, ze uwagi te zostang uwzglednione w ostatecznej wersji objasnien.

4.2. Zakres pojecia ,nie korzysta ze zwolnienia

z opodatkowania podatkiem dochodowym od
catosci swoich dochodoéw” (wyrok NSA z 30 maja
2025 r. sygn. |l FSK 1489/24)

NSA potwierdzit, ze warunek ,niekorzystania ze zwolnienia z opodatkowa-
nia catosci dochodow" nie jest spetniony wytacznie w sytuacji korzystania
ze zwolnienia podmiotowego, czyli sytuacji, w ktorej podatnik jest catko-
wicie zwolniony z opodatkowania wszystkich swoich dochoddéw — nieza-
leznie od ich zrédia.

NSA jednoznacznie odrzucit interpretacje, zgodnie z ktdra przepis ten
obejmowatby rowniez zwolnienia przedmiotowe, np. dotyczace wytgcznie
dywidend. Takie rozszerzenie, zdaniem NSA, bytoby niezgodne z literal-
nym brzmieniem przepisu oraz celem Dyrektywy 2011/96/UE (tzw. Dyrek-
tywy PSD), ktéra stanowi podstawe dla tego zwolnienia. Konkluzje wyroku
koresponduja z wydana w listopadzie ubiegtego roku interpretacja ogdlnag
Ministra Finanséw (sygn. DD9.8202.1.2024).

Komentarz

Orzeczenie NSA nalezy jednoznacznie ocenic pozytywnie. Niestety, mimo
wydania przez Ministra Finansow interpretacji ogolnej dotyczqgcej tego
zagadnienia, w biezgcym roku zapadty rowniez orzeczenia Wojewodzkie-
go Sqgdu Administracyjnego w Lublinie (np. wyrok z 21 marca 2025 r., sygn.
akt | SA/Lu 671/24), ktore nadal kwestionujq takg korzystng wyktadnie
i odmawiajg mozliwosci powotywania sie na ochrone wynikajgcq z tej in-
terpretacji ogolnej w sprawach, w ktorych decyzje zostaty wydane przed
Jjej ogtoszeniem. Nalezy miec nadzieje, ze w przysztosci sqdy administra-
cyjne bedq stosowac sie do wyktadni potwierdzonej przez NSA.
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4.3. Brak podstaw do stosowania ,look-through
approach” przy wyptacie odsetek do spétki
wioskiej (wyrok WSA w Gliwicach z 20 maja
2025 r. sygn. | SA/GI 1207/24) versus mozliwosé
stosowania koncepcji ,look-through approach”
w podatku u zrédta (wyrok WSA w Warszawie
z 3 stycznia 2025 r. sygn. Il SA/Wa 2385/24)

WSA w Gliwicach uznat, ze w przypadku wyptaty odsetek od pozyczki bez-
posrednio na rzecz spotki wioskiej, to wiasnie ta spotka — a nie ewentualny
rzeczywisty wiasciciel odsetek — jest podatnikiem osiggajacym dochdd na
terytorium Polski. Tym samym to ona podlega opodatkowaniu podatkiem
u zrodta w Polsce.

WSA wykluczyt mozliwos¢ zastosowania tzw. koncepcji ,look-through
approach” w tej sprawie, wskazujac, ze nie wynika ona z przepisow prawa,
lecz jedynie z orzecznictwa, i nie ma charakteru obowigzujacego organy
podatkowe czy sady. Dodatkowo, aby mozna byto jg zastosowac, koniecz-
ne byloby wykazanie, ze posrednik (tu: spdtka witoska) jest podatkowo
transparentny i nie podejmuje decyzji co do przekazywanych srodkéw — co
w tej sprawie nie miato miejsca. Wyrok ten stanowi przyktad utrzymujacej
sie negatywnej praktyki organow podatkowych oraz czesci sgdow admi-
nistracyjnych, ktére odmawiaja mozliwosci stosowania koncepcji ,look-
-through approach”.

Natomiast WSA w Warszawie w wyroku z 3 stycznia 2025 r. uznat, ze przy
ocenie obowigzku poboru podatku u zrédta kluczowe znaczenie ma usta-
lenie rzeczywistego beneficjenta ptatnosci, a nie jedynie jej bezposred-
niego odbiorcy. W sprawie stosowania zwolnienia z podatku u zrédta przy
wyptacie odsetek na rzecz podmiotow z Wielkiej Brytanii, Sad dopuscit
mozliwos¢ zastosowania koncepcji ,Jook-through approach”, ktéra pozwa-
la na pominiecie posrednikdw w tancuchu ptatnosci i uwzglednienie kon-
cowego odbiorcy ptatnosci— o ile spetnia on warunki do zastosowania pre-
ferencji wynikajacych z umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Komentarz

Orzeczenie WSA w Warszawie pozostaje w opozycji do obecnej, formali-
stycznej praktyki organow podatkowych, ktore konsekwentnie uznajq za
podatnika wytgcznie pierwszy podmiot otrzymujgcy ptatnosc. Sqgd zwro-
cit uwage, ze takie podejscie pomija rzeczywisty kontekst gospodarczy
transakcji i moze prowadzic do nieuzasadnionego opodatkowania. Po-
rownanie tez orzeczenia WSA w Warszawie | WSA w Gliwicach wskazuje,
ze podejscie do koncepcji look-through nie jest jednolite. Projekt objas-
nien w zakresie podatku u Zrodta wprost dopuszcza mozliwoscé zastoso-
wania tej koncepcji, pod warunkiem spetnienia okreslonych kryteriow.
Nalezy miec¢ nadzieje, ze finalne objasnienia Ministra Finansow dotyczqg-
ce WHT przyczyniqg sie do ujednolicenia interpretacji i zwiekszenia pew-
nosci w korzystaniu z tej instytucji.

str.9
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Dodatkowo, objasnienia te majqg dopuszczac stosowanie koncepcji tzw.
dzielonego substratu osobowo-majgtkowego (consolidated substance).
Jest to instrument, zgodnie z ktorym podmiot moze zostac uznany za
rzeczywistego witasciciela ptatnosci, nawet jesli samodzielnie nie ponosi
kosztow zasobow osobowych i majgtkowych niezbednych do prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej — pod warunkiem, ze zasoby te sq udostep-
niane przez inne podmioty z grupy. Potwierdzenie mozliwosci stosowania
tej koncepcji w objasnieniach moze istotnie poprawic sytuacje niektorych
grup nieruchomosciowych, w ktorych — ze wzgledu na przyjety model bi-
znesowy (np. tworzenie spotek holdingowych dla poszczegolnych spotek
projektowych) — nie jest uzasadnione, aby spotka holdingowa samodziel-
nie ponosita okreslone koszty czy zatrudniata pracownikow.

4.4. Matzenstwo pozostajgce we wspolnosci
majatkowej matzenskiej moze by¢ odrebnym
podatnikiem VAT / podatnikiem VAT moze
by¢ osoba sprzedajgca nieruchomos¢ przez
profesjonalnego petnomocnika (wyrok TSUE
z 3 kwietnia 2025 r. sygn. C-213/24 Grzera)

TSUE orzekt, ze nic nie stoi na przeszkodzie, aby uznac za podatnika VAT
Z tytutu zbycia nieruchomosci matzenstwo pozostajgce w ustroju matzen-
skiej wspolnosci majatkowej, jezeli jako matzenstwo jawia sie wobec osoéb
trzecich jako dokonujacy razem sprzedazy nieruchomosci, ktéra stanowi
dziatalnos¢ gospodarczg oraz wspodlnie ponosza ryzyko gospodarcze zwig-
zane z prowadzeniem tej dziatalnosci.

Dotychczas, w sytuacji sprzedazy nieruchomosci bedacej we wspotwias-
nosci matzonkdw, nie byto jasne, ktdry z matzonkdéw ma by¢ podatnikiem
VAT (oczywiscie jezeli sprzedaz podlegata VAT). W praktyce przyjmowano
dwa rozwigzania:

1. oboje matzonkowie odrebnie rejestrowali sie jako podatnicy VAT i ptacili
VAT z tytutu sprzedazy nieruchomosci po potowie; lub

2. rejestracji jako podatnik VAT i zaptaty catego podatku dokonywat tyl-
ko jeden z matzonkow, ktory wykorzystywat nieruchomosc¢ na potrzeby
swojej dziatalnosci gospodarcze].

TSUE zwrdcit uwage na istnienie nieznanego dotychczas w polskim pra-
wie podatnika VAT, jakim jest matzenstwo posiadajgce ustawowa wspodl-
nosc majatkowa.

W wyroku tym TSUE orzekt rowniez, ze za podatnika VAT mozna uznac
osobe fizyczna, ktéra dokonuje sprzedazy nieruchomosci stanowiacej jej
majatek osobisty, jesli powierza przygotowanie sprzedazy profesjonalne-
mu podmiotowi podejmujacemu w jej imieniu aktywne dziatania w zakre-
sie obrotu nieruchomosciami.

str. 10
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Komentarz

Wyrok moze teoretycznie spowodowac rewolucyjng zmiane w podejsciu
do opodatkowania VAT sprzedazy nieruchomosci przez matzonkow, kto-
rzy na potrzeby takiej sprzedazy mogaq byc zobowigzani m.in. pozyskac
NIP/na VAT dla istniejgcego miedzy nimi zwiqgzku/wspdlnosci matzen-
skiej. Jednak, aby moc zastosowac wyrok w praktyce, niezbedna moze
okazac sie wczesniejsza nowelizacja przepisow w zakresie rejestracji dla
celow VAT i NIP.

Opodatkowanie VAT sprzedazy nieruchomosci majgtku prywatnego
przez osoby fizyczne od dawna jest przedmiotem kontrowersji. Fiskus
uznaje bowiem, ze sprzedajgcy dziata jak przedsiebiorca, a zatem po-
winien zostac uznawany za podatnika VAT w odniesieniu do sprzedazy,
nawet jesli sam nie podejmuje zadnych dziatan zwigzanych z przygo-
towaniem nieruchomosci do sprzedazy i nie szuka aktywnie nabywcy
nieruchomosci. Wystarczy, ze udzieli petnomocnictwa np. kupujgcemu
do zatatwienia formalnosci administracyjno-budowlanych. Wyrok TSUE
daje organom podatkowym kolejny argument za tym, Zze udzielenie pet-
nomocnictwa czyni ze sprzedajgcego przedsiebiorce i podatnika VAT, nie-
mniej jednak sqgdy niejednokrotnie juz wskazywaty, iz sama taka okolicz-
nosc¢ nie powinna determinowac uznania osoby fizycznej za podatnika
VAT (np. wyrok NS A z 23 kwietnia 2025 r. sygn. | FSK 2150/21). W przypadku
zakupu nieruchomosci od osoby fizycznej zalecamy kazdorazowo analize
podatkowqg w zakresie opodatkowania VAT i w przypadku jakichkolwiek
watpliwosc potwierdzenie opodatkowania VAT (i prawa do odliczenia
VAT przez kupujgcego) w ramach wspdlnej interpretacji indywidualne;.
W przypadku nabywania nieruchomosci od matzenstw warto rowniez
potwierdzi¢ w takiej interpretacji, kto powinien wystawiac fakture.

4.5. Wsteczna zmiana stawek amortyzacyjnych
mozliwa (wyrok NSA z 7 maja 2025 r. sygn. Il FSK
1028/22)

Podatnik ma prawo do zmiany stawek amortyzacyjnych z moca wsteczng
za poprzednie lata podatkowe ze skutkiem od ,pierwszego miesigca” da-
nego roku podatkowego. Przepisy nie zakazujg, ani nie ograniczaja moz-
liwosci ,wstecznego” modyfikowania wysokosci dokonywanych odpiséow
amortyzacyjnych (kosztéw uzyskania przychodéw), a przez to rowniez
podstawy opodatkowania CIT. Granicg prawa do dokonania korekty jest
jedynie przedawnienie zobowigzania podatkowego. To kolejny wyrok NSA
potwierdzajacy prawo do wstecznej zmiany stawek amortyzacji. Podobnie
NSA orzekt wczesniej m.in. w wyrokach z 19 marca 2025 r. o sygn. Il FSK
856/22 oraz z 18 lutego 2025 r. o sygn. || FSK 633/22.

Komentarz

Jezeli nie wiadomo o co chodzi, to chodzi o... planowanie podatkowe.
W praktyce podatnicy, gdy im to odpowiada, korygujq zeznania za po-
przednie lata, wykazujgc nizsze podatkowe odpisy amortyzacyjne niz
pierwotnie. Oznacza to, ze zmniejszajq koszty podatkowe w przeszto-
sci, co wprawdzie wydtuza okres amortyzacji, ale pozwala im przeniesc
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te koszty na przysztosc. Jest to dziatanie w petni zgodne z celem przepi-
sow, ktore umozliwiajg obnizanie stawek podatkowych. Zgodnie bowiem
z uzasadnieniem projektu nowelizacji art. 16i ust. 5 ustawy o CIT (druk
sefmowy nr 411 z 17 kwietnia 2002 r.) ,podatnicy bedg mogli w okresie po-
noszenia strat podatkowych zaplanowac¢ maksymalnie obnizone stawki
amortyzacyjne i powrocic do stawek, tj. wyzszych kosztow podatkowych,
w okresie osiggania dochodow, a tym samym odpowiednio wptywac na
wysokosc straty podatkowej i dochodu do opodatkowania”.

4.6. Brak prawa do zaliczenia wydatkow
poniesionych na optate przytagczeniowa do
wartosci poczatkowej nowo powstatego budynku
(wyrok NSA z 23 kwietnia 2025 r. sygn. Il FSK
959/22)

NSA orzekt, ze optaty zwigzane z przytgczeniem nieruchomosci do sieci
energetycznej lub gazowej nie s3 traktowane jako element wartosci po-
czatkowej srodka trwatego. Tego rodzaju wydatki maja na celu zapewnie-
nie dostepu do medidow w przysztosci, co umozliwia korzystanie z nieru-
chomosci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W praktyce
oznacza to, ze optaty przytaczeniowe powinny byc¢ rozliczane jako posred-
nie koszty uzyskania przychodu rozliczane na zasadach ogdlnych, a nie
w ramach amortyzacji podatkowej srodka trwatego. Stanowig one wyna-
grodzenie za dostep do infrastruktury technicznej i maja charakter kosz-
tow zwigzanych z biezgca dziatalnosciag operacyjna firmy.

Komentarz

Kwestia zaliczenia poszczegolnych kosztow poniesionych w trakcie budo-
wy budynkow jako wartosci poczgtkowej srodka trwatego lub jako kosztu
posredniego jest niezwykle wazna i moze miec istotny wptyw na wynik
podatkowy. Podmioty realizujgce inwestycje powinny kazdorazowo do-
ktadnie przeanalizowac sposob prawidtowego ujecia tych kosztow — czy
powinny one zostac zaliczone do kosztow wytworzenia srodka trwatego
(amortyzowanych lub uwzglednianych przy sprzedazy), czy tez mogq zo-
stac rozpoznane jako koszty uzyskania przychodow na biezgco.

4."7. Podatek od przychodoéw z budynkéw

a nieruchomosci inwestycyjne poza ewidencja
srodkow trwatych (wyrok WSA w Warszawie

z 29 stycznia 2025 r. sygn. Il SA/Wa 2483/24)

WSA orzekt, ze budynki nalezace do spdtki, ktére nie sg ujete w ewidencji
srodkow trwatych dla celow bilansowych i nie podlegaja amortyzacji, mu-
szg mimo to podlegac podatkowi od przychoddéw z budynkow, o ktorym
mowa w art. 24b ustawy o CIT. Kluczowe znaczenie ma tu fakt, ze sg one
srodkami trwatymi w rozumieniu przepisow podatkowych, niezaleznie od
sposobu ich ujecia w ksiegach rachunkowych.
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Sad nie podzielit stanowiska spdtki, zgodnie z ktéorym opodatkowaniu po-
winny podlegac wytacznie te budynki, od ktorych odpisy amortyzacyjne sa
zaliczane do kosztoéw uzyskania przychoddw. W ocenie sadu, przepisy nie
uzalezniajg obowigzku podatkowego od tego, czy nieruchomosc jest amor-
tyzowana ani od sposobu jej prezentacji w sprawozdaniach finansowych.

Komentarz

W praktyce stanowisko WSA oznacza, ze dla celow podatku od przycho-
dow z budynkow kluczowe jest faktyczne spetnianie przez budynek cech
srodka trwatego wedtug przepisow podatkowych, a nie fakt czy budynek
jest lub czy moze by¢ amortyzowany dla celow podatkowych.

4.8. Darowizna na rzecz miasta a koszty
uzyskania przychodéw (wyrok WSA w Warszawie
z 9 kwietnia 2025 r. sygn. lll SA/Wa 276/25)

WSA uznat, ze srodki przekazane przez dewelopera naremont drogi gmin-
nej — mimo ze inwestycja ta miata stuzy¢ przysztym mieszkancom osied-
la — nie moga zostac zaliczone do kosztow uzyskania przychodow. Spotka
przekazata srodki spdtce komunalnej w ramach dziatan spotecznej odpo-
wiedzialnosci biznesu (CSR), a warunkiem ich przekazania byto uzyskanie
pozwolenia na budowe.

Sad wskazat, ze nie doszto tu do wzajemnej wymiany Swiadczen miedzy
spotka a miastem — przekazanie srodkow miato charakter jednostron-
ny i zostato zakwalifikowane jako darowizna. W zwigzku z tym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, tego typu wydatki sg wytaczone z kosztow
podatkowych. Orzeczenie to podkresla, ze nawet jesli cel darowizny jest
powigzany z przyszta dziatalnoscia inwestycyjng, nie oznacza to automa-
tycznie mozliwosci ujecia jej jako kosztu uzyskania przychodu.

Komentarz

W przypadku wszelkich transferow zwigzanych z procesem inwestycyj-
nym warto przeprowadzic analize ich konsekwencji podatkowych. Czesto
brzmienie postanowienn umowy dotyczqgcej takiego przekazania moze
miec istotny wptyw na skutki podatkowe, dlatego warto zwrdcic na to
szczegodlng uwage.

4.9. Mozliwos¢ zaliczenia do kosztéw uzyskania
przychodu wydatkéw najemcy z tytutu
wczeshiejszego rozwigzania umowy hajmu (wyrok
WSA we Wroctawiu z 6 lutego 2024 r. sygn. | SA/
Wr 825/24)

WSA uznat, ze srodki pieniezne zaptacone wynajmujacemu w zwigzku
Z wczesniejszym rozwigzaniem umowy najmu moga stanowic¢ koszt uzy-
skania przychoddw najemcy. Sad podkreslit, ze dziatania majace na celu
ochrone kapitatu i zasobow finansowych przedsiebiorstwa nalezy trakto-
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wac jako stuzace zabezpieczeniu zrédta przychoddéw. Wydatki te, choc nie
generuja bezposredniego przychodu, moga by¢ uzasadnione ekonomicz-
nie i racjonalne z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci.

Sad odrzucit argumentacje organu podatkowego, ktory kwestionowat za-
sadnosc zawarcia samej umowy hajmu, wskazujac, ze nie jest to przedmio-
tem oceny w postepowaniu interpretacyjnym. Dodatkowo zaznaczono, ze
ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym ponoszenia strat,
jest naturalnym elementem systemu podatku dochodowego. W konse-
kwencji, wydatki zwigzane z rozwigzaniem umowy — hawet jesli maja cha-
rakter zblizony do kar umownych — moga by¢ uznane za koszt podatkowy,
jesli stuzg zabezpieczeniu lub zachowaniu zrodta przychodow.

Komentarz

Wyrok WSA potwierdza, ze wydatki poniesione w zwigzku z wczesniej-
szZym rozwigzaniem umowy najmu mogq stanowic koszt podatkowy, o ile
sqg ekonomicznie uzasadnione i stuzqg zabezpieczeniu zrodta przychodow.
Kluczowe jest podejscie funkcjonalne — znaczenie ma nie tyle bezposred-
nie powigzanie wydatku z przychodem, co jego racjonalnosc z punktu wi-
dzenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Optaty z tytutu wczesniej-
$zego rozwiQzania umowy wystepujg w praktyce dosc czesto, przy czym
mogq wynikac z roznych okolicznosci — dlatego kazdorazowo ocena ich
skutkow podatkowych powinna uwzgledniac peten kontekst faktyczny.

4.10. Odstepne jako koszt podatkowy w przypadku
zmiany warunkéw umowy leasingu (wyrok WSA
w Warszawie z 27 maja 2025 r. sygn. lll SA/Wa
247/25)

WSA w Warszawie orzekt, ze wyptata odstepnego na rzecz korzystajacego,
w zwigzku z utrata przez niego prawa do nabycia czesci nieruchomosci na
warunkach okreslonych w pierwotnej umowie leasingu, moze stanowic¢
koszt uzyskania przychoddw finansujacego.

Istotne znaczenie w sprawie miato ekonomiczne uzasadnienie decyzji
spotki o rozwigzaniu dotychczasowej umowy leasingu, co miato umozliwic
zawarcie nowej, korzystniejszej umowy, uwzgledniajacej aktualna, wyzsza
wartosc rynkowa leasingowanej nieruchomosci.

WSA podkreslit, ze dziatania zmierzajgce do ograniczenia strat, poprawy
efektywnosci finansowej czy dostosowania sie do warunkow rynkowych
powinny byc¢ traktowane jako racjonalne i moga stanowi¢ podstawe do
zaliczenia poniesionych wydatkow do kosztéw podatkowych. W ocenie
sadu organ podatkowy niestusznie zakwestionowat zwigzek przyczynowo-
-skutkowy miedzy wyptata odstepnego a uzyskaniem przychodu podat-
kowego.

Komentarz

Sqgd zaakcentowat, ze dziatania majgce na celu poprawe efektywnosci
finansowej i dostosowanie sie do realiow rynkowych zastugujg na ochro-
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ne podatkowq. Kluczowe jest wykazanie ekonomicznego uzasadnienia
i zwigzku wydatku z prowadzonq dziatalnosciq, co w tej sprawie zostato
przez spotke skutecznie udowodnione.

4.11. Projekt deweloperski jako zorganizowana
czesc¢ przedsiebiorstwa (wyrok NSA z 28 maja
2025 r. sygn. |l FSK 1356/24)

NSA potwierdzit, ze wydzielony projekt inwestycyjny w ramach dziatalno-
sci deweloperskiej obejmujacy wieloetapowa budowe kompleksu budyn-
kow biurowych, ustugowych i mieszkalnych (na wynajem i na sprzedaz)
wraz z garazami, drogami i infrastruktura techniczng moze zostac¢ uznany
za zorganizowang czesc przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy o CIT.

Zdaniem NSA, sktadniki majatku takie jak: prawo wieczystego uzytkowania
nieruchomosci (na ktorej zrealizowano juz czes¢ prac), prawa i obowigzkKi
Z umow zwigzanych z realizacja projektu (w tym umowy o wykonanie prac
projektowych, uzyskanie decyzji srodowiskowych, o swiadczenie ustug
nadzoru inwestorskiego, o zarzadzanie projektem czy umowy pozyczki),
prawa autorskie do projektu budynku oraz dokumentacji oraz uprawnie-
nia z aktow administracyjnych (np. pozwolenia na budowe) tworza razem
zorganizowana czesc przedsiebiorstwa. Kluczowe znaczenie ma tu istnie-
nie wyodrebnionego zespotu sktadnikow majatkowych i niemajatkowych,
ktéry umozliwia samodzielne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

NSA podkreslit, ze fakt, iz projekt stanowi czes¢ wiekszego przedsiewziecia,
nie wyklucza jego samodzielnosci jako odrebnego celu gospodarczego.
W sprawie wykazano, ze zaréwno przenoszona dziatalnos¢, jak i dziatal-
NosC pozostajgca w spotce dzielonej, spetniaja warunki organizacyjnego,
finansowego i funkcjonalnego wyodrebnienia. Tym samym przenoszona
czesc¢ dziatalnosci moze byc¢ traktowana jako zorganizowana czesc¢ przed-
siebiorstwa, co ma istotne znaczenie m.in. dla skutkéw podatkowych
transakcji podziatu spotki.

Komentarz

To rozstrzygniecie ma istotne znaczenie praktyczne, szczegolnie w kon-
tekscie podatkowych skutkow podziatow spotek oraz transakcji zbycia
projektow deweloperskich w trakcie budowy. Kwalifikacja zespotu sktad-
nikow majgtkowych jako zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — ktorej
zbycie co do zasady nie podlega opodatkowaniu VAT — lub jako poszcze-
golnych sktadnikow majgtku, objetych opodatkowaniem VAT, zawsze
wymaga szczegotowej, indywidualnej analizy.
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4.12. Rezygnacja ze zwolnienia z VAT przy
sprzedazy nieruchomosci - wymogi formalne
(wyrok WSA w Warszawie z 17 kwietnia 2025 r.,
sygn. lll SA/Wa 196/25)

WSA potwierdzit, ze skuteczna rezygnacja ze zwolnienia z VAT przy sprze-
dazy zabudowanej nieruchomosci wymaga ztozenia jednoznacznego
oswiadczenia w akcie notarialnym. Samo wskazanie danych stron, adresu
nieruchomosci, NIP czy potwierdzenie statusu podatnika VAT — choc¢ wy-
magane — nie wystarcza. Elementy te maja charakter uzupetniajacy i nie
zastepuja formalnego oswiadczenia o wyborze opodatkowania.

W analizowanej sprawie sad uznat jednak, ze skoro w tresci aktu nota-
rialnego wyraznie wskazano, iz transakcja bedzie podlegac opodatkowa-
niu VAT, to powyzsze wymogi formalne zostaty spetnione. Oznacza to, ze
strony skutecznie zrezygnowaty ze zwolnienia, a transakcja powinna byc¢
opodatkowana VAT.

Komentarz

Wyrok WSA przypomina, iz dla skutecznej rezygnacji ze zwolnienia z VAT
przy sprzedazy zabudowanej nieruchomosci kluczowe jest jednoznaczne
i wyrazne oswiadczenie zawarte w akcie notarialnym. W praktyce warto
zadbac o precyzyjne sformutowanie oswiadczenia o rezygnacji ze zwol-
nienia z VAT, aby unikngc¢ watpliwosci i zapewnic pewnosc podatkowq
transakcji.

4.13. Opodatkowanie pozyczki udzielonej
zagranicznemu podmiotowi podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych (wyrok NSA

z 12 marca 2025 r. sygn. lll FSK 1670/23)

NSA potwierdzit, ze pozyczki pieniezne udzielane w formie przelewu ban-
kowego podlegajg opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnopraw-
nych, jesli srodki w momencie przekazania znajdowaty sie na terytorium
Polski. Sad uznat, ze sposob przekazania srodkow — gotowka czy bezgo-
towkowo — nie wptywa na ich kwalifikacje jako rzeczy ruchomych (a nie
praw majatkowych). Tym samym, nawet jesli pozyczkobiorca ma siedzi-
be za granica, a srodki zostaty przelane z polskiego rachunku, transakcja
moze podlegac¢ opodatkowaniu w Polsce.

Komentarz

Orzeczenie ma istotne znaczenie dla firm udzielajgcych pozyczek pod-
miotom zagranicznym. Dotychczas czes¢ podmiotow traktowata takie
pozyczki jako prawa majgtkowe wykonywane za granicq, co wytgczato
Jje spod obowigzku zaptaty PCC. Wyrok NSA wskazuje jednak na koniecz-
nosc ostrozniejszego podejscia i ponownej analizy obowigzkow podatko-
wych w tego typu przypadkach.
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Stan prawny: 6 czerwca 2025 roku.
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Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Stowarzyszenie Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych od 2016 roku zrzesza przedstawicieli wszystkich sekto-
row i ustug rynku nieruchomosci komercyjnych w jednej organizacji, umozliwiajac im wywieranie
realnego wptywu na otaczajace srodowisko gospodarcze, polityczne i spoteczne. Stowarzyszenie
PINK jest zaréwno ich reprezentantem, jak i platforma wymiany doswiadczen, wiedzy i wspotpracy.
Wspotpracujac z innymi organizacjami, promuje dobre praktyki na rynku nieruchomosci komercyj-
nych. Do Stowarzyszenia naleza: deweloperzy, inwestorzy, tzw. asset menedzerowie zarzadzajacy
aktywami i zarzadcy nieruchomosci, firmy projektowe i konsultanci budowlani, doradcy rynku nie-
ruchomosci oraz firmy doradztwa prawnego, podatkowego oraz ustug finansowych.

Publikacje Stowarzyszenia PINK dostepne sg na stronie: https://stowarzyszeniepink.org.pl/

Sledzcie PINK na LinkedIn
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