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Warszawa, 16 stycznia 2026 r.

PINK OPUBLIKOWAL DANE DOTYCZACE RYNKU BIUROWEGO W WARSZAWIE
W IV KWARTALE 2025 ROKU

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych (PINK) publikuje zagregowane dane dotyczace
warszawskiego rynku najmu powierzchni biurowych w IV kwartale 2025 roku. Zrédtem danych
sq firmy doradcze dziatajace na rynku nieruchomosci komercyjnych (Avison Young, Axi Immo,
BNP Paribas Real Estate Poland, CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, JLL, Knight Frank,
Newmark Polska, Savills), a informacje dotyczg zasobéw nowoczesnej powierzchni biurowe;j,
nowych projektow oddanych do uzytku, wielkosci transakcji wynajmu oraz ilosci powierzchni
niewynajetej.

» Na koniec grudnia 2025 roku zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej
w Warszawie wyniosty niemal 6 232 400 mkw.

» W IV kwartale 2025 roku na rynek nie oddano do uzytku Zzadnej nowoczesnej
powierzchni biurowe;.

> Na koniec IV kwartatu 2025 roku w Warszawie wskaznik pustostanéw osiggnat
warto$¢ 9,1% (spadek o 0,6 pp. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem oraz spadek
0 1,5 pp. w odniesieniu do analogicznego okresu w 2024 roku). Dostepno$¢
powierzchni biurowej wynosita 564 700 mkw. W strefach centralnych wspdtczynnik
pustostanéw ksztattowat sie na poziomie 6,1%, natomiast poza centrum osiagnat
wartos¢ 11,6%.

» WV kwartale 2025 roku popyt na nowoczesne powierzchnie biurowe wyni6st blisko
309 900 mkw., osiagajac rekordowy poziom kwartalny w historii monitorowania
rynku. Najwiekszym zainteresowaniem najemcéw w badanym okresie cieszyly sie
strefy Centrum oraz Stuzewiec.

» W okresie od poczatku pazdziernika do korica grudnia 2025 roku najwyzszy udziat
w strukturze popytu przypadt renegocjaciom — 64,5%, nowe umowy (wliczajac
umowy przednajmu) wyniosty 31,2%, natomiast ekspansje 4%. Pozostate 0,3%
przypadto na umowy na potrzeby wtasne.

Warsaw, 16th January 2026

PINK RELEASES DATA ON THE OFFICE MARKET IN WARSAW FOR Q4 2025

The Polish Chamber of Commercial Real Estate (PINK) has published figures on office market
in Warsaw for Q4 2025. The data is sourced from advisory companies from the commercial real
estate sector (Avison Young, Axi Immo, BNP Paribas Real Estate Poland, CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield, JLL, Knight Frank, Newmark Polska, Savills) and includes information
on modern office stock, new completions, take-up volumes and vacancy rates.

> As of the end of December 2025, total modern office stock in Warsaw accounted for
almost 6,232,400 sgm.

> In Q4 2025, no new modern office space was delivered to the capital city market.

> Atthe end of Q4 2025, the vacancy rate in Warsaw reached 9.1% (down by 0.6 pp.
compared to the previous quarter and down by 1.5 pp. on annual basis). Total vacant
office space amounted to 564,700 sqm. Vacancy levels reached 6.1% in central
zones and 11.6% outside the city centre.

» In Q4 2025, demand for modern office space reached nearly 309,900 sqm, marking
a record quarterly result in the history of market monitoring. The most popular areas
of tenant’s interest were City Centre and Stuzewiec.

> Between October and December 2025, renegotiations accounted for the largest
share of demand — 64.5%, while new leases (including pre-lease agreements)
represented 31.2%, and expansions 4%. Remaining 0.3% were owner occupier
deals.



